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ANALIZA BRYTYJSKIEGO RYNKU RENT
HIPOTECZNYCH EQUITY RELEASE ORAZ
KALKULACJA SWIADCZEN DLA POLSKICH
ROZWIAZAN Z WYKORZYSTANIEM
RACHUNKU RENT ZYCIOWYCH

Streszczenie: W artykule zaprezentowano rozwiazania z zakresu rent hipotecznych na
rynku brytyjskim, ktory jest w Europie prekursorem tego typu programow. Doswiadcze-
nia te moga by¢ przydatne takze w Polsce, poniewaz ofertg rent hipotecznych oferuja
u nas wylacznie niebankowe fundusze. Istotne znaczenie moga mie¢ wskazowki doty-
czace odpowiedniego nadzoru nad posrednikami, ktorych dzialania moga prowadzi¢ do
wystepowania negatywnych konsekwencji dla klienta. W drugiej cz¢sci artykulu prze-
prowadzona zostata kalkulacja $wiadczen, jakich mozna si¢ spodziewa¢ w ramach hipo-
teki odwrotnej z uwzglednieniem rachunku rent zyciowych.

Stowa kluczowe: renta hipoteczna, kalkulacja renty, hipoteka odwrotna.

1. Rys historyczny

System renty hipotecznej rozumiany jest jako uwolnienie warto$ci zgroma-
dzonej w nieruchomosci i zamiana jej na strumien biezgcych dochodow. Sposob
wyplaty srodkow uzalezniony jest od konstrukcji danego typu renty hipoteczne;.
Rozréznia si¢ dwa modele: kredytowy (loan model) i sprzedazowy (sale model).
Pierwszy system utozsamiany jest z odwroconym kredytem hipotecznym (reverse
mortgage/lifetime mortgage), w ktorym klient bedacy wlascicielem nieruchomo-
sci otrzymuje kredyt pod jej zastaw. Natomiast system sprzedazowy opiera si¢
na przeniesieniu wlasnosci (home reversion), czyli przekazaniu praw wlasnosci
do nieruchomo$ci na podmiot trzeci, w zamian za jednorazowg wyptate lub rente
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dozywotnig. Pierwszy wlasciciel zachowuje jednak mozliwo$¢ korzystania
z nieruchomosci np. w charakterze dozywotniej dzierzawy.

Rynek rent hipotecznych w Wielkiej Brytanii pod wzgledem ilosciowym
i wartoéciowym jest najwickszy w Unii Europejskiej'. Pierwsze oferty w Wielkiej
Brytanii dostgpne byly juz w latach 60. XX wieku. Dopiero jednak w 1972 roku
nastgpit przetom za sprawe ubezpieczyciela Allied Dunbar. Wprowadzit on pro-
dukt (Home Income Plan), ktérego konstrukcja zapewniata nabywcy dodatkowe
korzy$ci podatkowe. Klient za pienigdze z udzielonego kredytu hipotecznego
nabywat od ubezpieczyciela rent¢ hipoteczng. Pozwalato to na zwolnienia po-
datkowe od kwoty sptacanych odsetek, ktore byty potracane ze srodkoéw dostep-
nych z umowy kredytu. Z powodu zniesienia ulg podatkowych w 1991 roku
produkt zostal wycofany. W latach 80. pojawity si¢ produkty (Home Income),
w ramach, ktorych klient nabywat prawo do renty hipotecznej lub okreslonej
inwestycji w obligacje, przy jednoczesnym otrzymaniu kredytu hipotecznego, od
ktorego sptacane byty tylko odsetki o zmiennej stopie procentowej (interest-only
mortgage loan). Rozwigzanie takie bylo korzystne dla kredytobiorcow, dopoki
stopy procentowe byly stabilne, a ceny nieruchomosci rosty. W latach 90. doszto
jednak do sytuacji (negative equity), kiedy to wartos¢ nieruchomosci nie pokry-
wala salda zadluzenia kredytowego i wielu klientéw stato si¢ niewyptacalnych.
W zwigzku z tym w latach 90. wprowadzone zostaly produkty (share appreciation
mortgages), w ramach ktorych klient otrzymywal pod zastaw domu nieoprocento-
wany kredyt, rezygnujac z ewentualnych korzysci zwigzanych z wzrostem wartosci
nieruchomosci na rzecz banku. Jednak w zwigzku ze znacznym wzrostem cen nie-
ruchomosci rozwigzanie to okazalo si¢ niekorzystne dla pozyczkobiorcow, ktorzy
musieli zwroci¢ wigksza kwote pozyczki niz pierwotnie im udzielona. Na bazie tych
doswiadczen wykrystalizowaly si¢ na rynku dwa rozwigzania umozliwiajace uzy-
skanie dodatkowego dochodu z wartosci zamrozonej w nieruchomosci: odwrdcona
hipoteka (/ifetime mortgage) 1 przeniesienie wlasnosci (home reversion).

2. Konstrukcja hipoteki odwrotnej

W zwiazku z nasileniem si¢ sytuacji, w ktorej wysoko$¢ kredytu przewyz-
szata warto$¢ nieruchomosci (negative equity) oraz pojawiajagcymi si¢ naduzy-
ciami ze strony posrednikow finansowych rynek rent hipotecznych zostat objety
nadzorem Agencji ds. Rynku Ustug Finansowych®. W pierwszej kolejnosci

' Potwierdza to wynik opublikowanego w 2009 r. ankietowego badania Study on Equity Release
Schemes in the UE.
2 Financial Services Authority, FSA.
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w 2004 roku regulacjami objeto posrednikéw finansowych z rynku odwroconych
kredytow hipotecznych, a w 2007 roku takze z rynku przeniesienia wtasnosci. Po-
$rednicy finansowi musza uzyskac¢ autoryzacj¢ Agencji oraz spetia¢ okreslone
zasady’ i standardy®, ktore zapewniaja szczegdlng ochrone konsumentom oraz gwa-
rantuja rzetelng informacje na temat §wiadczonych ushug. Rowniez w odpowiedzi na
spadek zaufania do produktow rent hipotecznych juz w 1991 roku powstata organi-
zacja zrzeszajaca posrednikow oferujacych ustugi na tym rynku (Safe Home Income
Plans, SHIP). Przynalezno$¢ do tej organizacji jest ptatna i dobrowolna, ale pomimo
to zrzesza ona najwigksze podmioty o 90-procentowym udziale w rynku. Mimo
takiej regulacji zdarzaja si¢ naduzycia nie tylko ze strony mato znanych posredni-
kow, ale 1 bardziej znanych. W 2009 roku bank Halifax zostat oskarzony o zanizanie
warto$ci nieruchomosci, co thumaczyt istniejacym kryzysem i przyjmowat do skon-
struowanego indeksu cen wartosci duzo nizsze od realnych.

W odwroconym kredycie hipotecznym posrednik, najczgséciej bank lub fir-
ma ubezpieczeniowa, zabezpieczajac si¢ na nieruchomosci, wyptaca jej wiasci-
cielowi okreslong kwote jednorazowo lub w formie renty [Lawedziak, 2008].
Splata kredytu nastepuje po ustalonym czasie lub zaj$ciu okreslonego zdarzenia,
np. $mierci kredytobiorcy. Wyrdznia si¢ trzy formy odwroconego kredytu: hipo-
teka rolowana (roll-up mortgage), hipoteka odsetkowa (interest-only mortgage)
1 hipoteka o ustalonej sptacie (fixed repayment mortgage) [www1]. Charaktery-
styke dostepnych form odwrdconego kredytu przedstawia tabela 1.

Tabela 1. Typy odwroconego kredytu hipotecznego dostgpnego na rynku UK

Forma Wyréznik kredytu
Hipoteka rolowana — wyptata jednorazowa (lump sum) lub w postaci mniejszych kwot
(roll-up mortgage) (drawdown mortgage), wyptaty dokonywane na zadanie klienta lub

zgodnie z harmonogramem

— odsetki o zmiennej lub statej stopie procentowej, naliczane
miesi¢cznie lub rocznie

— odsetki stajg si¢ wymagalne w przypadku $mierci wlasciciela lub
innego zdarzenia, np. sprzedaz domu, zmiana miejsca zamieszkania

Hipoteka odsetkowa — kwota kredytu wyptacana jednorazowo (lump sum)
(interest-only mortgage) | — odsetki o statej lub zmiennej stopie procentowe;j
— w przypadku sprzedazy nieruchomosci sptacany jest tylko kapitat
Ustalona splata hipoteki | — kredyt wyptacany jednorazowo (lump sum)
(fixed repayment — odsetki nie sg naliczane od kwoty kredytu
mortgage) — kwota kredytu jest z gory powigkszana o ustalong wartos¢ i sptacana

z chwilg sprzedazy nieruchomosci

Zrédto: Kowalak [2011].

* Mortgages and Home Finance: Conduct of Business Sourcebook, MCOB.
* High Level Standard.



Analiza brytyjskiego rynku rent hipotecznych... 77

Drugim wspomnianym modelem (equity release) jest przeniesienie wlasnosci
(home reversion). Zasadnicza roznica w stosunku do przytoczonego wczesniej od-
wroconego kredytu hipotecznego jest zmiana wiasciciela nieruchomo$ci wraz
z podpisaniem umowy. Inne roéznice pomiedzy produktami przedstawia tabela 2.

Tabela 2. Podstawowe roéznice pomigdzy odwréconym kredytem hipotecznym a przeniesieniem

whasnosci

Cecha Odwrdcony kredyt hipoteczny Przeniesienie wlasnosci
Sprzedaz Na konicu umowy Na poczatku umowy
nieruchomosci
Wriasciciel Kredytobiorca Podmiot trzeci
nieruchomosci

Strona ponoszaca
ryzyko zwigzane
ze zmiang ceny

Wzrost wartosci jest zyskiem
dla klienta, ryzyko spadku
dotyczy klienta i posrednika

Korzysci i straty po stronie
posrednika, jesli transakcja
dotyczyta czgséci nieruchomoscei

podlegajacy zamianie
W strumien pieniezny

nieruchomosci ryzyko spadku warto$ci dotyczy
takze klienta

Obowiazek utrzymania | Kredytobiorca Podmiot trzeci, ale istnieje moz-

nieruchomosci liwo$¢ przeniesienia na klienta

Poziom nieruchomosci | > 100% Najczgsciej 100%

Forma wyptaty
srodkow

Jednorazowa lub wedtug
ustalonego harmonogramu

Jednorazowa, zdyskontowana
warto$¢ nieruchomosci 35-60%
lub cyklicznie

Platnosci klienta

Odsetki sptacane na biezaco
lub doliczane do kwoty kredytu

Najczesciej brak obowiazku
sptat

Mozliwosci dotyczace
sprzedazy nierucho-
mosci w trakcie obo-
wigzywania umowy

Dopuszczalna zamiana
nieruchomosci za zgoda
kredytodawcy lub po
splacie zobowigzania

Dopuszczalna po splacie
warto$ci nieruchomosci

Zrodlo: [www2].

Z punktu widzenia kredytobiorcy wazne sg jeszcze koszty zwigzane z pod-
pisaniem umowy na wybrany typ transakcji, do ktérych zaliczy¢ nalezy optaty
za [www3]:

— rozpatrzenie wniosku (completion, arrangement or application fees), koszt
300-600 GBP, w zaleznos$ci od pozyczkodawcy czgsciowo zwracana po uru-
chomieniu kredytu,

— wyceng nieruchomosci (valuation fees), dla nieruchomosci wartej 10 tys.
GBP koszt wyceny 200-300 GBP, czasami refundowana przez posrednika,

— obshluge prawng (solicitors’ fees), negocjowany koszt 300-600 GBP,

— ubezpieczenie nieruchomosci (insurance), rocznie 200-300 GBP,

— posrednictwo dla podmiotu aranzujacego transakcje, koszt prowizji 0,5-1,5%
warto$ci umowy.
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3. Rynek rent hipotecznych w Polsce

Do$wiadczenia brytyjskie mogg by¢ wielce pomocne dla krajow, w tym oczy-
wiscie Polski, dopiero rozwijajacych rynek rent hipotecznych (equity release).
Obecnie rynek ten jest jednym z najlepiej rozwinietych na $wiecie, a w Europie
dominuje, pod wzglgdem iloSciowym, jak i rozwigzan prawnych oraz instytucjo-
nalnych. Szczegolnie istotne moga by¢ wskazowki dotyczace odpowiedniego
nadzoru nad posrednikami, ktorych dziatania moga prowadzi¢ do wystgpowania
negatywnych konsekwencji dla klienta. Aspekt ten wydaje si¢ mie¢ duze znacze-
nie dla rynku polskiego, gdzie wtasnie oferte rent hipotecznych oferuja wylacznie
niebankowe fundusze. Opieraja one swoja dziatalno$¢ na przepisach ogdlnych, nie
ustawowych, co moze prowadzi¢ do wystapienia sytuacji, jaka miata miejsce
w latach 80. XX wieku w Wielkiej Brytanii. Obecnie w Polsce dostepny jest pro-
dukt, ktory miesci si¢ w kategorii rent hipotecznych (equity release). Polega on na
przeniesieniu prawa do nieruchomosci na osoby trzecie (w tym przypadku fundusz
hipoteczny) i jednoczesnym ustanowieniu na rzecz zbywcy prawa dozywotniego
zamieszkiwania w nieruchomosci [Lawedziak, 2010]. Rozwigzanie to funkcjonuje
na bazie przepiséw kodeksu cywilnego, w szczegdlnosci przepisow o rencie lub
tzw. dozywociu. Ministerstwo Finansow w zalozeniach do ustawy o odwréconym
kredycie hipotecznym okresla ten model jako sprzedazowy. Jak dotad istnieja
tylko zalozenia do ustawy o odwroconym kredycie hipotecznym, ktoére zostaty
w tabeli 3 przytoczone i porownane z przepisami kodeksu cywilnego, na podsta-
wie ktorego dziataja obecnie prywatne firmy/fundusze.

Tabela 3. Pordwnanie gldwnych zalozen do ustawy o odwréconym kredycie hipotecznym i prze-
pisach kodeksu cywilnego

Kategoria Renta dozywotnia Odwrdcona hipoteka
1 2 3
Podmiot oferujacy bankl,.w przysziosm takze spolkl prywatne — fundusze
ubezpieczyciele hipoteczne

Osadzenie prawne

przepisy szczegotowe Ustawa
o odwroconym kredycie
hipotecznym

przepisy ogolne kodeksu
cywilnego

Ksztalt umowy

ujednolicony w ramach
ustawy

dowolny, zaleznie od spotki

Wtasciciel nieruchomosci
po podpisaniu umowy

kredytobiorca do konca zycia

od chwili podpisania umowy
fundusz hipoteczny

Wiek beneficjenta

bez ograniczen

minimalny 65 lat

Status beneficjenta

do konca zycia wlasciciel

uzytkownik z prawem do

beneficjenta

niz rok

nieruchomodci zamieszkania
. nieruchomo$¢ objgta umow.
Miejsce statego pobytu SC ob)eta Va . ,
z przerwami nie duzszymi nieokreslone
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cd. tabeli 3

1

2

3

Mozliwo$¢ rezygnacji
z ustugi bez dodatkowych
kosztow

30 dni od podpisania umowy

zaleznie od spotki do 3 dni
po podpisaniu umowy

Okreslenie okresu wyptat
$wiadczenia

konieczne

brak mozliwosci

Gwarancja przedterminowej
splaty z zachowaniem prawa
do nieruchomosci

obligatoryjnie z mocy ustawy

nie ma takiej mozliwosci

trwania umowy

Bekapﬁah;aqa kwoty mozliwa brak

$wiadczenia

Pokr'ycxf Kosztow u,bfezp e przez beneficjenta przez spotke

czenia nieruchomosci

Wycena nieruchomosci przez niezaleznego .
. przez spotke

objetej umowa Zeczoznawce

Opodatkowanie wyptaconych bez podatku istnicje

kwot

Udziat beneficjenta

w zyskach w trakcie zagwarantowany brak mozliwosci

Wyptata niewykorzystanej
kwoty spadkobiercom

gwarantowana ustawa

nie ma mozliwosci

Umozliwienie spadkobiercom
sptaty zobowigzania po
$mierci kredytobiorcy

z przekazaniem prawa

do nieruchomosci

gwarantowane ustawa

brak mozliwosci

Mozliwo$¢ wynajecia nieru-
chomosci objetej umowa

brak

istnieje

Mozliwo$¢ wypowiedzenia
umowy przez kredytodawce

w szczegolnych sytuacjach
okres§lonych ustawa

istnieje bez zabezpieczen

Wymagalnos¢ roszczenia

12 miesigcy po $mierci
kredytobiorcy

po podpisaniu umowy

Wskaznik LtV

>80

do 50

Sprzedanie nieruchomosci
z beneficjentem

nie ma takiej mozliwosci

mozliwe w ramach prawa

Gwarancje w przypadku
ogloszenia upadtosci przez
instytucje finansujaca

gwarantowane ustawg

na zasadach ogdlnych, bez
szczegOtowych zabezpieczen

Zrédto: Zatozenia do projektu ustawy o odwrdoconym kredycie hipotecznym z dnia 30.01.2012 r.

Brak ustawowych regulacji w tym zakresie sprawia, ze istniejace firmy ofe-
rujg indywidualne umowy, ktére z zalozenia w wigkszym stopniu beda chroni¢
interesy ich, a nie konsumenta, co moze prowadzi¢ do naduzy¢ (zanizanie wyceny
nieruchomosci czy wysokie oprocentowanie) i w konsekwencji do spadku za-
ufania, a wigc 1 zainteresowania hipoteka wsteczng w Polsce. Nie wiadomo tez,
jak radza sobie fundusze hipoteczne, poniewaz nie sa zobowigzane do publiko-
wania wynikow. Bankowcy ostroznie wyrazajg si¢ o perspektywach tego rynku.
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Jednak popularno$¢ rozwigzan z zakresu rent hipotecznych rosnie z jednej stro-
ny z powodu potrzeby dostepu 0sob starszych do finansowania, z drugiej strony
w zwigzku ze zmianami spoteczno-ekonomicznymi, szczegélnie procesem sta-
rzenia si¢ spofeczenstw. Zmiany demograficzne dotykaja wigkszo$¢ krajow,
w zwigzku z tym usankcjonowanie tego zagadnienia jest rowniez w kregu zain-
teresowan rzadow, ktore daza do zapewnienia stabilnosci i odpowiedniej ochro-
ny konsumenta, ale takze umozliwienia osobom starszym pozyskania dodatko-
wych zrédet finansowania przy spodziewanym obnizeniu emerytur.

4. Kalkulacja $wiadczen w hipotece wstecznej
z wykorzystaniem rachunku rent zyciowych

Koncepcje hipoteki odwrotnej mozna traktowac tez jako dobrowolng forme
oszczgdzania na emeryture w ramach funkcjonowania trzeciego filaru. Na pod-
stawie rachunku rent zyciowych podjeta zostanie proba wyliczenia wysokosci
$wiadczen mozliwych do uzyskania z hipoteki wstecznej. Wycena ta pozwoli na
okreslenie, na ile dodatkowe srodki sg w stanie wesprze¢ osoby bedace na eme-
ryturze’ i czy ich wysoko§¢ moze wplyna¢ na polska mentalnos¢ zwigzang
z posiadaniem nieruchomoéci jako najwyzszego dobra, aktywa’.

W celu kalkulacji hipoteki wstecznej okreSlmy nastgpujace parametry:
roczng stope procentowq i, czas ¢, prawdopodobienstwo, ze osoba w wieku x
przezyje t lat , p , roczng stopg platnosci okreslong w jednostkach pienigznych

R, wiek x oraz czynnik dyskontujacy v = T Do obliczenia aktualnej wartos$ci
+1

platno$ci przyjmiemy zasad¢ wartosci oczekiwanej. Dla puli ptatnosci ciggtych
R wyznaczymy obecnag wartos¢ dla okresowej n-letniej renty zgodnie ze wzorem
[Bowers i in., 1986]:

Rax:ﬂ :Rj.vltpxdt’ (1)
0
a dla renty bezterminowej wedlug wzoru:

Ra, =R[Vv' p.dt. )

5 Stopa zastapienia w okresie emerytalnym moze wynie§¢ okoto 50% $redniej ptacy.
6 Mozna zastosowaé inne nickonwencjonalne formy wyceny, np. opisane w Hadas-Dyduch [2013b].
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Dla prostoty obliczen przyjmuje sie, ze stopa ptatno$ci R, stopa procentowa
oraz prawdopodobienstwa przezycia sg stale. Z praktycznego punktu widzenia
do obliczenia renty zyciowej wykorzystuje si¢ wzory w postaci dyskretne;j.
Utrzymujac dotychczasowe oznaczenia i korygujac odpowiednio R jako roczng
ratg platnosci z gory w j.p., a , p, jako prawdopodobienstwo przezycia k lat

osoby w wieku x, biezacg warto$¢ n-letniej renty zyciowej o ptatnosciach R co
roku z gory zapiszemy nastepujaco:

D )

X

L N _—-N
Rdx:ﬂ = szk k px = R|:X—M:| :
k=1

Natomiast odpowiednio obecng i zakumulowang warto$¢ bezterminowe;j
renty zyciowej o corocznych ptatnosciach R z gory opisuja wzory:

- N
Ri_=RY V', p. =R—>, 4
=RV p, ) “
N_-N
R‘.S:x:ﬁ‘ = R|:X—X+":| 4 (5)
gdzie symbole komutacyjne sg rozumiane jako:
Nx = ZDert ?
t=l1
Nx+n = ZDX+I 4
t-1
D _=v'l_.

Wprowadzamy kolejne potrzebne oznaczenia dla: rynkowej wartosci nieru-
chomosci W,, przecigtnego dalszego trwania zycia dla 0s6b powyzej 65. roku
zycia e,, okresu n, gdzie n < e_. Zgodnie z warunkami hipoteki wstecznej bank

wyptaca kwote kredytu rowng potowie réwnowarto$ci nieruchomosci 0,5W,,
zatem mozemy odpowiednio zapisa¢ dla wyptat rentowych wzory:
1) dla renty okresowej Riixﬂ =0,5m,

2) dla bezterminowej renty dozywotniej R'a_ = 0,5W, .

Z zapisOw tych wynika, ze renta bezterminowa moze by¢ wyplacana dtuzej
niz okresowa R>R’. Z przeksztatcenia warunkow 1) i 2) odpowiednie wysokos$ci
ptatno$ci sg rowne:
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0,5m.
R=="r,
x|
R— 0,5W, ‘
a

W szczegdlnosci rozpatrzmy mozliwe scenariusze ksztaltowania si¢ wartosci

rynkowej nieruchomosci W, po uplywie » lat.

1.

Warto$¢ nieruchomosci nie ulega zmianie wraz z uptywem 7 lat, czyli mamy
do czynienia ze stabilizacja cen nieruchomosci oraz brakiem inflacji, co mozna
zapisa¢ w postaci nieréwnosci:

05w — Rlv'x:h.‘ <W,.
Réznica migdzy stronami nierownos$ci wyplacana jest przez bank przejmuja-

cy nieruchomo$¢ na rzecz zbywcy lub spadkobiercy nieruchomosci. Umowa
jest rozliczona.

. W ciagu n lat nastepuje coroczny wzrost wartosci nieruchomosci o 7, co zapi-

szemy:

0,5W.(1+i) —Rs_, >W,.

x|

Réznica w tym przypadku oznacza strate dla banku, ktorg zbywca lub spad-
kobierca powinien zwrocic.

. W sytuacji, gdy warto$¢ nieruchomosci maleje z roku na rok w ciggu » lat

o i, mozliwe sa dwa przypadki:
a) réznic¢ powinien zwroci¢ zbywcea nieruchomoscei

>W

n?

0,5W,v" —Rs

b) réznice powinien zwroci¢ bank

0.5W,v" RS, <W,.

Oczywiscie mozliwy jest jeszcze przypadek uwzgledniajacy wahania cen

nieruchomosci, mamy wtedy do czynienia z ryzykiem rynkowym, ktore w jed-

nakowy sposob dotyczy kazdej ze stron umowy hipoteki odwrdcone;.
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5. Wycena renty hipotecznej dla uwarunkowan polskich

Typowym rozwigzaniem stosowanym w przypadku hipoteki wstecznej jest
jednak renta dozywotnia. Po wycenie nieruchomosci okreslona kwota (najczg-
sciej 50% wartosci rynkowej) jest przeznaczana na wyplate renty. Jak wspo-
mniano wczesniej, warto$¢ renty jest wypltacana tak dtugo, jak zyje klient, przy
czym im okres ten jest dluzszy, tym bank wyplaca wigkszg kwote. Im czas trwa-
nia zycia jest krotszy, tym produkt jest bardziej optacalny dla banku. Wysoko$¢
raty ptaconej na rzecz zbywcy nieruchomosci obliczamy zgodnie ze wzorem:

w D
R=—F=W, —*. (6)
a N

X X

Na podstawie powyzszego wzoru, tablic trwania zycia z 2010 roku i przyj-
mujac i = 0,03 oraz warto$¢ mieszkania 0,5W, = 190 000 PLN, wyliczono wyso-
kos¢ miesiecznych rent dla kobiet i mgzczyzn w wybranym wieku x — tabela 4.

Tabela 4. Wysokos¢ miesiecznych rent dla wybranej grupy wiekowej wg ptci

Wiek x Kobiety Mezczyzni Wysoko?lc;ivli}i]adczenia
[lata] D, N, D, N, K M
65 12 937,514 | 189 663,549 | 10 544,829 | 126 329,584 1080,04 1321,62
70 10 474,724 | 129 991,095 7800,756 79 231,792 1275,86 1558,87
75 8167,840 82261,422 5396,819 | 45170,128 1572,11 1891,73
80 5857,029 | 46 020,608 3343,047 | 22 444,584 2015,10 2358,32
85 3571,501 21 372,927 1732,288 9156,558 2645,81 2995,44

Zrédto: Obliczenia wiasne na podstawie danych GUS.

Z przeprowadzonych obliczen wynika, ze wysoko$¢ uzyskiwanych $wiad-
czen jest tym wyzsza, w im starszym wieku jest klient. Warto$¢ renty uzalezniona
jest takze od plci; ze wzgledu na krotszy okres zycia mezczyzn ich swiadczenie
jest wyzsze. Nalezy podkresli¢, ze w przypadku gospodarki rynkowej parametry
rachunku ekonomicznego maja charakter losowy, ale czes¢ z nich powinna zosta¢
uregulowana prawnie, np. obowigzek wyceny nieruchomosci, warto$¢ procentowa
wyceny podlegajaca wyliczeniu §wiadczen czy tabela oplat i kosztow oraz tech-
niczna stopa procentowa, ktore sa konieczne do kalkulacji renty.
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Podsumowanie

Produkt finansowy, jakim jest hipoteka odwrdcona, ma szansg zyska¢ na popu-
larnosci w Polsce dodatkowo po wprowadzeniu ustawy o hipotece wstecznej, na
podstawie ktorej swoja oferte bede mogly przygotowac banki. Obecna sytuacja
prawna umozliwia oferowanie tego typu produktu tylko podmiotem niebankowym,
ktorych nie zawsze uczciwe dzialania mogg prowadzi¢ do zahamowania rozwoju tej
nowej formy oszczgdzania w ramach III filaru [Hadas-Dyduch, 2013a].
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ANALYSIS OF THE BRITISH MARKET FOR ANNUITIES EQUITY RELEASE
MORTGAGE AND CALCULATION OF BENEFITS FOR POLISH SOLUTIONS
USING LIFE ANNUITIES ACCOUNT

Summary: This paper presents solutions for mortgage annuities in the UK market. The-
se experiences can be useful also in Poland. May be important guidelines for adequate
supervision of intermediaries whose activities may lead to the occurrence of negative
consequences for the client. In the second part of the article was performed calculation
of benefits, which can be expected in the context of a reverse mortgage including the
account of life annuities.

Keywords: equity release, annuity calcultaion, reverse mortgage.



