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UWAGI METODOLOGICZNE

Bilans zasobów mieszkaniowych za rok 1968 opracowany został wed­
ług podziału administracyjnego na dzień 31 HI 1968 r.

Bilans obejmuje zasoby mieszkaniowe w pełnym zakresie tj. znajdu­
jące się w budynkach mieszkalnych i niemieszkalnych, zamieszkane i nie- 
zamieszkane, niezależnie od form własności, a więc zarówno zasoby sta­
nowiące własność jednostek uspołecznionych jak 1 osób prywatnych.

do opracowania bilansu zasobów mieszkaniowych za 
rok 1968 są wyniki sumarycznego spisu zasobów mieszkaniowych przepro

roku 1967 według stanu na HI 1966 oraz opra­
cowany w oparciu o te informacje bilans zasobów mieszkaniowych za rok
1967.

obejmują:
przyrosty uzyskane w wyniku działalności inwestycyjnej, 
przyrosty mieszkań i izb z tytułu uzysku z kapitalnych remontó

yrosty z innych przyczyn jak
Ine

rewindykacja na
pomieszczeń użytkowanych poprzednio na inne

- są to ubytki zasobów spowodowane:
- złym stanem technicznym całego budynku lub jego części,
- zajęciem terenu /wyburzenia/ przez budownictwo inwestycyjne lub

na skutek realizacji planów zagospodarowania przestrzennego,
- klęski żywiołowe jak pożary, powodzie,
- inne przyczyny np. trwałe zmiany w użytkowaniu lokali mieszkalnych

na cele niemieszkalne.

W zakresie prezentowanych danych o przyrostach i ubytkach zaso- ' 
bów mieszkaniowych podano także przyrosty i ubytki wynikające z prze-

t

sunięć między poszczególnymi jednostkami zarządzającymi zasobami mie­
szkaniowymi. Przyrosty te i ubytki na obszarze określonej jednostki 
podziału administracyjnego /miasto,dzielnica/ nie powodują zmian w sta 
nie zasobów mieszkaniowych.

HI 1968 obliczonoStany końcowe zasobów mieszkaniowych na 31 
metodą bilansową.

Grupowania zasobów mieszkaniowych według jednostek zarządzających 
dokonano w oparciu o kryteria własności tych zasobów.

V zakresie uspołecznionych zasobów mieszkaniowych ujęto zasoby:

a/ rad narodowych tj. zasoby stanowiące własność jednostek
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b/
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gospodarki mieszkaniowej Prezydiów Dzielnicowych Rad 
Narodowych,
spółdzielni budowałotwa mieszkaniowego zrzeszonych 
w Centralnym Związku Spółdzielni Budownictwa Mieszkaniowego 
jak spółdzielnie lokatorskie> własnościowe oraz zrzeszenia 
budowy domów jednorodzinnych,

c/ innych jednostek uspołecznionych jak państwowe i spółdzielcze 
zakłady pracy, organizacje społeczne, polityczne itp.

W zakresie nieuspołecznionych zasobów mieszkaniowych, objęto zaso­
by będące własnością osób prywatnych.

Ludność w mieszkaniach wyrażona została różnicą między stanem ludności 
ogółem a ludnością poza mieszkaniami tj. ludnością zamieszkałą w gospo
darstwach zbiorowych /internaty, domy studenckie, hotele robotnicze,

ach nie przeznaczonych na 
wędrowne, wagony kolejowe,

domy opieki, klasztory/ oraz w pomieszczeń: 
cele mieszkalne jak piwnice, strychy, wozy 
statki.

Szacunku ludności w mieszkaniach według stanów na 31 XII dokona- 
oparciu o wskaźnik procentowego udziału ludności w mieszkaniach 

w stosunku do ludności ogółem według stanu w dniu 31 XII 1966 r. przy
no

wykorzystaniu dodatkowych informacji dotyczący 
ności zamieszkałej w gospodarstwach zbiorowych

zmian w stanie lud



Bilans zasobów mieszkaniowych za rok 1968 opracowany oparćiu
o sumaryczny spis zasobów mieszkaniowych przeprowadzony w 1967 roku
według stanu na XII 1966 ma za zadanie dostarczenie
stawowych informacji o rozmiarach zasobów mieszkaniowych i sytuacji 
mieszkaniowej ludności.

Zakres bilansu jest ograniczony do informacji o zmianach ilościo­
wych zasobów mieszkaniowych, nie obejmując informacji o zmianach jako­
ściowych jak wyposażenie w instalacje, wielkość mieszkań, cechy kon­
strukcyjno-techniczne, które to informacje zbierane są w odstępach 10 
letnich na drodze dochodzeń spisowych.

Roczne bilanse zasobów mieszkaniowych pozwalają śledzić poprawę
sytuacji mieszkaniowej ludności poprzez tzw. “wskaźniki zagęszczenia”
stanowiące powiązanie danych o wzrostach zasobów mieszkaniowych z 
danymi o wzroście ludności.

W latach 1967-1968 na terenie miasta Wrocławia wskaźnik dynamiki 
przyrostu zasobów mieszkaniowych wyprzedził tylko nieznacznie wskaź­
nik przyrostu ludności. Przy dynamice ludności 101,2 %, dynamika zaso­
bów wyniosła 102,5 % w mieszkaniach i 102,8 % w izbach.

Spowodowało to nieznaczną tylko poprawę sytuacji mieszkaniowej 
wyrażającą się niewielkim obniżeniami wskaźnika zagęszczenia miesz­
kań i izb co podaje poniższe zestawienie:

Dla porównania wskaźniki zagęszczenia na 1 izbę w miastach wy­
dzielonych na przestrzeni lat 1960-1968 kształtowały się następująco:

WYSZCZEGÓLNIENIE
Przeciętna liczba osób na izbę

1966

.st. Warszawa 
M.Kraków 
M. Łódź 
M.Poznań 
M.Wrocław

1,37
1,48
1,49
1,44
1,35

196?

1,30
1,46
1,42
1,42
1,37

1968

1,26
1,43
1,38
1,39
1,35
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W porównaniu z krajowymi wskaźnikami zagęszczenia dla miast na 
przestrzeni lat 1966-1968 m, Wrocław należy do grupy na terenie której 
nie nastąpiła poprawa wskaźników zagęszczenia.

Poprawa sytuacji mieszkaniowej jest wynikiem przede wszystkim 
działalności inwestycyjnej. Przyrosty zasobów mieszkaniowych z inwesty 
cji stanowiły w latach 1967 i 1968 odpowiednio 85,9 % 1 95,6 % warto­
ści przyrostów w mieszkaniach oraz 86,4 % i 92,0 % w izbach.

• 1 .4 ^ ^ (, i • ■ Vi'.' / 1 :V x . , \

Pozostałą część przyrostów stanowią mieszkania i izby uzyskane w 
wyniku kapitalych remontów oraz remindykacji na cele mieszkalne lo­
kali uprzednio zajmowanych na cele niemieszkalne.

Rozmiary rzeczowe inwestycjnego budownictwa mieszkaniowego w la­
tach 1966-1967 charakteryzują następujące wskaźniki:

LATA

1966
1967
1968 i

Izby mieszkalne

na 1000 
ludności

18,9
20,8
22,0

!
f
II
II

na 1000 osob 
przyrostu na 

turalnego

2558
5127
540?

+

ii

Mieszkania

na 1000 zawar­
tych małżeństw

820
955
918

Dla porównania wskaźniki te dla miast wydzielonych w latach 1966 
196? kształtowały się następująco:

WYSZCZEGÓL­
NIENIE

M.st.Warszawa 
M.Kraków 
M.Łódz

•Poznań
M.Wrocław

Izby mieszkalne

na 1000 
ludności

1966

52,8
51.1
28.1
21.9
18.9

1967

51.8
29.8
29.4 
22,0
21.5

na 1000 osób 
przyrostu na

turalnego 
1966

16718
6561

22578
5915
2559 i

51521
5857

40517
8002
5252

Mieszkania
na 1000 zawar­
tych małżeństw

1966 1 1967

2055
2001
1471
1169

820

1924
1917
1522
1069

988

Wskaźniki powyższe obliczono w stosunku do uzysku 
budownictwa inwestycyjnego oraz uzysku z kapitalnych

izb* z

Wrocławia najpoważniejszy udział w przyrostach zaso­
bów mieszkaniowych przypada budownictwu roku 1966
z ogólnej oddanych do użytku w ramach działalności inwestycyj
ne j izb 35,2 % przypadało na budownictwo spółdzielcze.



W 1968 r. udział ten wzrósł już do 59,1 %. Ma to konsekwen­
cji wpływ na rosnący udział w zasobach mieszkaniowych spółdzielczo­
ści,

W roku 1966 udział spółdzielczości w zasobach według liczby izb 
wyniósł 6,8 % /22995 izb/; w roku 1968 osiągając 9,9 % udziału tj. 
55554 izby. Liczba ludności zamieszkałej w mieszkaniach spółdzielczy 
na koniec 1968r. wyniosła 41,6 tys. co stanowi 8,6 % ludności tzw.
"w mieszkaniach".

Ubytki zasobów mieszkaniowych /faktyczne/ najwyższe występują w 
zasobach mieszkaniowych rad narodowych. Wynika to zarówno z faktu, że 
ta forma zarządu ma na terenie m.Wrocławia największy udział w zaso­
bach, /66,4 % na koniec roku 1968/ a ponadto posiada najwyższy udział 
zasobów starych, nietrwałych o złym stanie technicznym.

Zasoby jednostek gospodarki mieszkaniowej Rady Narodowej według 
stanu na 31 XII 1966 r. obejmowały 515 budynków /4,9 % ogółu zasobów
mieszkaniowych/ technicznie nietrwałych, a 477 budynków o 3534 mieszka

#

niach i 8674 izbach z uwagi na zagrożenie sklasyfikowane zostały jako 
przeznaczone do rozbiórki.

A • «i # #

W wartości ubytków zasobów mięszkaniowych - ubytki zasobów rad
#

narodowych wyniosły w roku 1967 - 92,4 % w mieszkaniach i 92,8 % w iz­
bach, a w roku 1968 - 97,0 % w mieszkaniach i 97,2 % w izbach.

Fizyczne ubytki zasobów mieszkaniowych rad narodowych na terenie 
m.Wrocławia w roku 1968 z tytułu złego stanu technicznego wynosiły 676
mieszkań i 1158 izb, co stanowi 0,8 % stanu mieszkań i 0,5 % stanu izb 
jednostek gospodarki mieszkaniowej rad narodowych.

ZASOBY MIESZKANIOWE WEDŁUG DZIELNIC
Przedstawiona poprzednio sytuacja w zasobach mieszkaniowych ma 

wpływ na kształtowanie się sytuacji na terenie poszczególnych dzielnic.
Największy udział w zasobach mieszkaniowych na terenie m.Wrocławia

ma dzielnica Śródmieście. Według stanu na 31 XII 1968 r. zasoby miesz-
@

kaniowe tej dzielnicy stanowiły 31,2 % ogółu mieszkań i 31,5 % ogółu
%

izb. Udział pozostałych dzielnic w zasobach mieszkaniowych wynosił*
Dzielnica Fabryczna mieszkań 19,7 % izb 21,0 %
Dzielnica Krzyki 24,4 % 23,8 %
Dzielnica Psie Pole 9,3 % 9,5 %
Dzielnica Stare Miasto 15,4 % 14,2 %

Wskaźniki zagęszczenia będące miernikiem sytuacji mieszkaniowej
ludności kształtują się na terenie poszczególnych dzielnic niejednoli­
cie, szczególnie w odniesieniu do tew "zagęszczenia" mieszkań.

Z
»
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Kształtowanie wielkości pokazuje

DZIELNICE

Fabryczna 
Krzyki 
Psie Pole 
Stare Miasto 
Śródmieście

1967

4,25
3,83
4,13
3,37
3,86

Przeciętna liczba osób

mieszkania
1968

4,18
3,85
4,06
3,43
3,82

na izbę

1,38
1,37
1,41
1,36
1,35

1,36
1,38
1,38
1,30
1,32

Dzielnica Stare Miasto w porównaniu zarówno z przeciętnymi wskażni 
kami zagęszczenia dla m.Wrocławia jak i dla pozostałych dzielnic osią­
gnęła najniższe wskaźniki - 3,4-3 osób na mieszkanie i 1,30 osób na izbę

%

Z budownictwa inwestycyjnego największe przyrosty przypadają na 
dzielnice Krzyki, Stare Miasto i Śródmieście.

# 9

Najniższe przyrosty notuje dzielnica Psie Pole. W roku 1968 odda­
no tu do użytku 109 mieszkań o 4-18 izbach z tego 60 mieszkań i 285 izb

s . ' • • ' ' . , . - " ' v y
z budownictwa prywatnego.

Ubytki"zasobów mieszkaniowych występują przede wszystkim w dziel­
nicach Stare Miasto i Śródmieście. Wiąże się to ze złym stanem techni-
cznym zasobów w tych dzielnicach roku z tytułu właśnie złego
stanu technicznego tylko ubytki w zasobach rad narodowych tych dzi 
wyniosły* dzielnica Stare Miasto 299 mieszkań i 396 izb, dzielnica 
Śródmieście 355 mieszkań 1 666 izb.

H
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ZASOBY MIESZKANIOWE 
Stan w dniu 31 XII

MIESZKANIA. IZBY MIESZKALNE

I960

ZASOBY MIESZKANIOWE WEDŁUG DZIELNIC
Stan w dniu 31 KII

:im
MIESZKANIA FABRYCZNA

mumii■ KRZYKI
PSIE POLE 

IM STARE MIASTO M

IZBY

B ŚRÓDMIEŚCIE

ty*

IZBY WEDŁUG JEDNOSTEK ZARZADZAJACYCH
Stan w dniu 31 HI

Inne uspołecznione
Prywatne
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TABL. 1. ZASOBY I SYTUACJA MIESZKANIOWA LUDNOŚCI
Stan w dniu XII

WYSZCZEGÓLNIENIE 1966 | 1967

OGÓŁEM

Mieszkania 117307 121831

Izby mieszkalne 337331 348419

Przeciętna liczba izb w mieszkaniu 2,88 2,86

Ludność 480,7 506,1
w tym w mieszkaniach 453,8 476,7

Przeciętna liczba osób na mieszkanie 3,89 3,91

Przeciętna liczba osób na izbę 1,35 1,37

gospodarka uspołeczniona

Mieszkania 107247 110958

Izby mieszkalne ■ 294567 302643

Przeciętna liczba izb w mieszkaniu 2,75 2,73

JEDNOSTKI PREZYDIÓW RAD NARODOWYCH

Mieszkania 87508 88182

Izby mieszkalne 257191 2)8472

Przeciętna liczba izb w mieszkaniu 2,71 2,70

SPÓŁDZIELNIE BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO

Mieszkania 8381 10801

Izby mieszkalne 22995 28818

Przeciętna liczba izb w mieszkaniu 2,74 2,67

INN1S USPOŁECZNIONE

Mieszkania 11358 11975

Izby mieszkalne 34381 35353

Przeciętna liczba izb w mieszkaniu 3,03 2,95

GOSPODARKA NIEUSPOŁECZNIONA

Mieszkania 10060 10873

Izby mieszkalne 42764 45776

Przeciętna liczba izb w mieszkaniu 4,25 4,21

1

I960

124-901 

358168
2,87

512,2

482,5

3,86

1,35

113238

309622

2,73

87423

237703

2,72

13445
35554

2,64

12370

36365

2,94

11663

48546

4,16
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TABL.2. BILANS SYNTETYCZNY ZAßOBÖt

Stan w dniu 31 XII 196?r. Przy
w tym

miesz­
kania

ogółem
WIS2CZBG ÓLNIKNIE miß az- 

kania Izby miesz­
kania izby

i
0 0 6 Ł K M 121831 5468348419 14859 4221

GOSPODARKA USPOŁECZNIONA 4614110958 302643 11967 4022

Jednostki prezydiów 
rad narodowych 132023847288182 8323527

Spółdzielnie budownictwa 
mieszkaniowego 28816 '10801 264? 6741 2579

169935353 611Inne uspołecznione 11975 647
289245776 199GOSPODARKA NIEUSPOŁECZNIONA 10873 854

/

tabl.3* bilans zasobu mieszkaniowych

WEDŁUG

a/UbytkiStan w dniu 31 XII 67 Przyrosty Stan w dniu

miesz­
kania

miesz­
kania

WYSZCZEGÓLNIENIE miesz­
kania

miesz­
kania

izbyizbyizby

144012205 2456 124901OGÓŁEM 548419 4510121831

501723 2456914073768 64623973Fabryczna

6085934 50532116482469 155129589Krzyki

18443 11599631123364411505Psie Pole

2993588 396 1917414304753316043Stare Miasto

4652517 5902?693771111005Śródmieście 38721

oj Przyrosty i ubytki faktyczne nie obejmują przypływów miedzy formami zarządu.
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MIESZKANIOWYCH W 1968 R.

r o b t y 

k Inwestycji

Ubytki Stan w dniu 31 XII 1968r

WYSZCZEGÓLNIENIEaiees-
kania

mie az- 
kanialaby i »by

i łby

' OGÓŁEM11231 2398 5110 124901 358168

10265 2334 4988 113238 309622 GOSPODARKA USPOŁECZNIONA

Jednostki prezydiów 
narodowych1976 2079 4296 87423 237703 rad

Spółdzielnie budownictwa 
mieszkaniowego6642 3 5 13445 35554

6871647 252 12370 36365 Inne uspołecznione

966 11264 11663 48546 GOSPODARKA NIEUSPOŁECZNIONA

W 1968 R. ORAZ SYTUACJA MIESZKANIOWA LUDNOŚCI 
DZIELNIC ,

Przeciętna liczba 
osób na mieszkanie

Przeciętna liczba osób 
______ na izbę________Ludność v dniu 31 .31 XII 68r.

19 6 7 19 6 8 

ogółem
1967 1968 1967 1968izby w miesz­

kaniach
v miesz­
kaniachogółem

3,863,91 1,37 1,35476,7 482,5512,2358168 506,1

4,18 1,38 1,364,25108,6 102,8107,8 101,975351

1,373,83 3,85 1,38117,6113,3 123,485239 119,1

4,06 1,414,1347,150,347,550,6 1,3834024

1,36 1,3065,8 3,57 3,4371,664,569,950725

1,35 1,323,82158,3 149,2 3,86149,5158,7112629
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TABL.4. PRZYROSTY I UBYTKI ZASOBÖW MIESZKANIOWYCH
WEDŁUG DZIELNIC

a/ Przyrosty i ubytki faktyczne nie obejmują przepływów między formami zarządu.

TABL.5. BILANS ZASOBÓW MIESZKANIOWYCH W 1968 E
WEDŁUG JEDNOSTEK ZARZĄDZAJĄCYCH

WYSZCZEGÓLNIENIE
a-razem
b-rady narodowe
c-spóldzielnie budownictwa

mieszkaniowego
d-inne uspołecznione 
e-prywatne

O G Ó Ł E U

Fabryczna

Krzyki

Psie Pole

Stare Miasto

Śródmieście

Stan w
31 HI

miesz­
kania

dniu
1967r. Przyrosty TTbyt

miesz­
kania

ki

izby i

Stan w dniu
31 XII 1968r.

izby I miesz­
kania izby miesz­

kania izby

121631 348419 5468 14859 2398 5H0 124901 I 358168
88182 238472 1320 3527 2079

MM
4296 87423 237703

10801 28818 2647 6741 3 5 13445 i 35554
11975 35353 647 1699 252 687 12370 36365
10873 45776 854 2892 64 122 11663 i 48546

23973 73768 1149 3134 553 
## ^ ### 1551 24569 75351

14975 40461 216 605 517 1435 14674 39631
1837 5292 382 897 2239 6189
3345 11852 17 43 24 96 I 3338 11799
3796 16163 534 1589 12 20 4318 17732

29589 82469 1729 4485 786
a« 1715 30532 85239

20130 53200 383 945 641
•mm 1300 19892 52845

3311 8795 1057 2531 I 3 I 5 4365 11321
' 4449 12430 201 . 605 124 389 4526 12646

1679 8044 88 404 18
21 M 1749 8427

11503 33644 256 818 162 438 11599 34024
fr ł.

7347 19815 65 169 100 294 7312 19690

1274 3542 49 133 62 144 1261 3531
2884 10287 142 516 3026 10803

18043 47533 1486 3648 355 456 19174 50725
12422 31687 237 497 246 446 12313 31738
3715 9466 1088 2893 4803 12359
1738 5981 161 258 1899 6239

168 399 9 10 159 389

38721 111005 848 2774 542 950 39027 112829
33288 93309 419 1311 475 821 33232 93799

1918 5265 120 420 2038 5685
. 1169 1548 290 660 42 58 1346 2150

2346 10883 90 383 28 71 2411 11195
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TABL.6. razmOSTI ZASOBÓW MIESZKANIOWYCH W 1968 H
WEDLU O JEDNOSTEK ZABZADZAJ A0 YCH

WYSZCZEGÓLNIENIE
.-raze a

radar narodowe 
•spółdz.bud.

mieszkaniowego 
•inne uapoleczn. 

-prywatne

OGÓŁEM

Ogółem

ssri

F a k t y c »ne

razem

miesz­
kania

4510
1044

izby

2205
2781
6725
1647
1052

z Inwesty­
cji

iesz- 
Kanla

4221 1251
1976
6642

z remontów 
kapitalnych

miesz­
kania izby

inne

mies 
kania izby

Przejęcie od 
innych fora 
zarządu

miesz­
kania izby

Fabryczna 170 1 505 11411
1 I 56 I 116

1589 467 1295

Krzyki

1057

Psie Pole 818 112 109 418

Stare Miasto a
i

b

Śródmieście

1486

257
1088

5648

497
2895

161
•

258

848 2774

419 1511
120 420

219 660
90 585

216

a/ Dane obejmują częściowo korekty błędów powstałych w okresach poprzednich
«
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TABL.7. UBYTKI ZAßOBUW MIESZKANIOWYCH W 1968 R.
WEDŁUG JEDNOSTEK ZARZĄDZAJĄCYCH

WYSZCZEGÓLNIENIE
a - razem 
b - rad* narodowe 
c - tipóldz. bud. mieszkaniowego 
d - Inne uspołecznione 
e - prywatne

Przekazanie Innym 
formom własności

miesz­
kania

1440

1164Krzyki

Stare Miasto
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