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ZMIANY WYBRANYCH ELEMENTOW KRAJOBRAZU
STREFY POSREDNIEJ I ZEWNETRZNEJ MALEGO
MIASTA NA PRZYKLADZIE GOLDAPI I SULECHOWA

Streszczenie: Krajobraz matych miast ma wptyw na tozsamos¢ polskiej przestrzeni. W artykule
przedstawiono uwarunkowania majace wpltyw na fizjonomig struktury przestrzennej matych miast
oraz zmiany w sposobie uzytkowania gruntow. W badaniach skupiono sig na strefie przejsciowe;j
pomigdzy terenami zurbanizowanymi a terenami wiejskimi. Tereny znajdujace si¢ poza granicami
administracyjnymi miast traktowane sa przez polskie opracowania statystyczne jako obszary wiejskie.
W statystyce nie wyroznia si¢ strefy podmiejskiej, bedacej z krajobrazowego punktu widzenia obszarem
wrazliwym, w ktorym wystgpuja szczegédlne uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne.

Badania nad zmieniajaca si¢ struktura przestrzenna miasta przedstawiono w odniesieniu do
stref wyrdznionych przez Adamczewska-Wejchert i Wejcherta [1998]. Uwage skupiono na stre-
fach posredniej i zewngtrznej matego miasta. Do badan wybrano dwa mate os$rodki miejskie:
miasto Gotdap, lezace w wojewodztwie warminsko-mazurskim, w powiecie goldapskim, i miasto
Sulechow, potozone w wojewddztwie lubuskim, w powiecie zielonogdérskim. Zbadano zmiany
w sposobach uzytkowania gruntéw zwiazane z presja urbanizacyjna i zmianami funkcji wystgpu-
jace na obszarze badanych o$rodkéw miejskich.

Stowa kluczowe: strefa posrednia, strefa zewngtrzna, krajobraz matych miast, mate miasta.

Wprowadzenie

Mate miasta, rozumiane jako osrodki miejskie z ludnoscia nieprzekraczajaca 20 tys.
0s0b, sa rozmieszczone wzglednie rownomiernie w calym kraju i stanowia podstawowy
element sieci osadniczej w Polsce. Osrodki te posiadaja czgsto Sredniowieczny rodowdd.
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Widoczne z daleka sylwety zabudowy miejskiej z dominantami w postaci wiez ratusza
1 kosciotow, otoczone szachownica pol uprawnych, tak i pastwisk, sa cennym elementem
dziedzictwa krajobrazowego [Kupidura, 2013].

Rozwoj malych miast w duzej mierze jest zalezny od ich polozenia w sieci osadni-
czej [Niedzwiecka-Filipiak, 2008]. Poczatkowo byty to osrodki pelniace funkcje ustugo-
we dla mieszkancow miasta i otaczajacych terenow wiejskich. Podstawa utrzymania duzej
czgSci mieszkancow matych miast bylo rolnictwo [Kachniarz, 1993; Heffner, 2008].
W XX w. zmienne uwarunkowania polityczne, ustrojowe i spoteczno-gospodarcze spowo-
dowaly daleko idace przeksztalcenia zarowno w sferze powiazan gospodarczych migdzy
os$rodkami, jak 1 w strukturze przestrzeni miejskiej i podmiejskiej. Mate miasta sg szcze-
goblnie podatne na zmiany zachodzace w gospodarce i polityce regionu. Osrodki te sa
rowniez zalezne od funkcjonowania sieci powiazan kolejowych i drogowych, ktorych
rozbudowa badz regres moga by¢ motorem lub hamulcem rozwoju matego miasta.

Mimo wielu czynnikow, ktore miaty wptyw na zmiany struktury funkcjonalno-
-przestrzennej matych osrodkow miejskich w ostatnich kilkudziesigciu latach, mate miasta
1 powiazane z nimi obszary wiejskie sa wciaz istotnym sktadnikiem polskiego krajobra-
zu, gospodarki oraz zycia spotecznego i kulturalnego [Heffner, 2008]. Kondycja wspot-
czesnych malych miast w duzym stopniu uzalezniona jest od gospodarowania zasobami
przestrzennymi oraz od §wiadomosci wtadz lokalnych i mieszkancow [zob. Niedzwiec-
ka-Filipiak, 2008].

Model urbanistyczny matego miasta w Polsce zostal przedstawiony przez Wejcher-
ta [1947] w powstatej w latach powojennych pracy Miasteczko polskie jako zagadnienie
urbanistyczne. Male miasto, wedlug Wejcherta, to osrodek o liczbie ludnosci od 2 do 5 tys.,
o ktorego obrazie i percepcji decyduje rynek jako element krystalizujacy uktad prze-
strzenny. Zabudowa otaczajaca rynek jest zwykle zwarta i przechodzi w kwartaly ulicz-
ne, a nastgpnie w kwartalty podmiejskie. Adamczewska-Wejchert i Wejchert [1989]
w badaniach nad zmieniajacymi sig¢ strukturami przestrzennymi matych miast opisuja
trzy strefy, jakie mozna wyr6zni¢ w matych osrodkach miejskich. Sg to: strefa centralna,
strefa posrednia i strefa zewngtrzna. Strefa centralna charakteryzuje si¢ gesta zabudowa
osadzona na historycznym planie miasta. Strefa posrednia, bedaca strefa przejSciowa
pomigdzy zwartymi zabudowaniami a terenami otwartymi, odznacza si¢ formami zago-
spodarowania pochodzacymi z II potowy XX w. i pdzniejszymi. Stref¢ zewngtrzna two-
rza pola, taki i lasy otaczajace miasto.

W pracy przeanalizowano zmiany zachodzace w krajobrazie stref posredniej i ze-
wngetrznej matych miast.

1. Obszar badan

Do badan wybrano dwa male os$rodki miejskie: miasto Goldap, lezace w woje-
wodztwie warminsko-mazurskim, w powiecie goldapskim, i miasto Sulechow, potozone
w wojewodztwie lubuskim, w powiecie zielonogorskim. Cecha wspdlna obydwu miast sa
migracje i wysiedlenia ludnosci zwiazane ze zmianami terytorialnymi panstwa po Il wojnie
Swiatowe;.
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Rys. 1. Lokalizacja badanych miast

Goldap to miasto przygraniczne, zatozone w 1570 r. Miasto rozplanowano regular-
nie, na planie prostokata, z rynkiem i dwiema ulicami gtéwnymi polaczonymi przeczni-
cami. Na skarpie od strony rzeki usytuowano kosciol. Miasto z osrodka rolniczego sukce-
sywnie przeksztalcalo si¢ w osrodek rzemieslniczo-handlowy z zakladami produkcyjnymi
zwigzanymi z rolnictwem [Chmielewski i Kardas, 2013]. W XIX w. miasto stato si¢ waz-
nym weztem kolejowym w tej czesci Prus. Wysokie walory przyrodnicze okolic sprawi-
ly, ze Goldap stata si¢ tez znanym miejscem polowan oéwczesnych elit towarzyskich.
W czasie 1 wojny $wiatowej zabudowa miasta zostala doszczgtnie zniszczona przez
wojska rosyjskie. Po wojnie odbudowano zabudoweg zlokalizowana wokoét rynku, na
srodku ktorego wzniesiono nowe obiekty uzyteczno$ci publicznej: ko$ciot, ratusz, sad,
areszt, pocztg, remizg strazy pozarnej i zieleniec miejski. Wokot rynku powstaty dwu-
kondygnacyjne kamienice. W rejonie dworca kolejowego zlokalizowano zaktady prze-
mystowe, a w latach 30. XX w. rozpoczgto budowe dzielnicy willowej [Chmielewski
i Kardas, 2013]. W dwudziestoleciu migdzywojennym nastapit rozw6j funkcji turystycz-
nej. W czasie II wojny $wiatowej zniszczeniu ulegto okoto 90% substancji budowlane;j
miasta. Rozebrano lini¢ kolejowa, zniszczono znaczna czg$¢ infrastruktury technicznej
[Chmielewski i Kardas, 2013]. Przy odbudowie starano si¢ zachowac historyczna siatke
ulic. Jednak zatarciu ulegta dawna parcelacja, co przyczynito si¢ do utraty historyczne-
g0, malomiasteczkowego charakteru miasta. Zmalato tez znaczenie Gotdapi jako o$rod-
ka ushugowego, handlowego, politycznego i turystycznego. Wigkszo§¢ mieszkancow
znajdowala zatrudnienie w okolicznych PGR-ach. Po 1989 r. miasto uzyskato status powiatu.
Wiadze samorzadowe, cheac rozwija¢ funkcje uzdrowiskowo-turystyczna oraz wykorzysta¢
przygraniczne polozenie miasta, zdecydowaly si¢ na ozywienie kontaktow gospodarczych
z obwodem kaliningradzkim. W poblizu miasta powstata specjalna strefa ekonomiczna.
Zbudowano nowe obiekty turystyczne i uzdrowiskowe (t¢znie solankowe).

Poczatki potozonego w wojewddztwie lubuskim Sulechowa siggaja czasow pierw-
szych Piastow. Podstawe rozwoju gospodarczego Sulechowa w $redniowieczu i pdzniej



Zmiany wybranych elementow krajobrazu strefy posredniej... 191

stanowily rzemiosto i handel. W miescie pre¢znie rozwijaly si¢ warsztaty rzemieslnicze, bro-
wary, mtyny, wiatraki i winnice. Pod koniec XVII w. w miescie stacjonowat 600-osobowy
garnizon, ktorego obecno$¢ miata duzy wpltyw na krajobraz miasta. W XVIII i XIX w. na
obszarze miasta dynamicznie rozwijaly si¢ manufaktury sukiennicze. W II potowie XIX w.
otwarto pierwsze potaczenie kolejowe relacji Gubin-Sulechow-Poznan oraz port rzeczny
na Odrze w Cigacicach [www 1]. Poczatek XX w. przynidst zmiany w strukturze prze-
strzennej i architekturze miasta. Powstaly nowe budowle, a w$rdd nich: hala sportowa,
strzelnica bractwa kurkowego, hala targowa, gmach starostwa, ulice willowe. W miescie
pojawily si¢ pierwsze fabryki przemystu metalowego i elektronicznego. Miasto byto
siedziba wladz powiatowych, garnizonu i wielu szkot. Okres migdzywojenny byt okre-
sem stagnacji, zwiazanej ze zmiang granic po I wojnie swiatowej. Po 1945 r., po kolej-
nych zmianach terytorialnych i odbudowie miasta, tradycje sukiennicze podtrzymywane
byly w duzych zaktadach dziewiarskich powstatych po II wojnie $wiatowej. Zniszczenia
wojenne pochlongty znaczng czg$¢ zabudowy Sulechowa, ocalaty gtéwnie poniemieckie
budynki w centrum i przy gtéwnych ulicach wylotowych. W okresie odbudowy uzupet-
niono zabudow¢ w centrum, wybudowano kilka obiektéw przemystowych oraz towarzy-
szace im osiedla mieszkaniowe. Od poczatku lat 90. miasto sukcesywnie rozbudowuje
si¢ na obrzezu juz istniejacych zabudowan. Pojawiaja si¢ nowe domy, glownie jednoro-
dzinne, oraz wielkopowierzchniowe sklepy. Bliskos¢ Zielonej Gory od zawsze warun-
kowata funkcjonowanie Sulechowa, ktore stato si¢ jej miastem satelitarnym.

2. Metodyka badan

Przeprowadzone analizy objgly zmiany uzytkowania terenu na obszarze miast Su-
lechow i Gotdap w okresie 2000-2014.

Zmiany uzytkowania terenu w latach 2000-2014 zostaty przeanalizowane na pod-
stawie zdjec¢ lotniczych i satelitarnych. Jako dane wejsciowe do utworzenia mapy uzytkowa-
nia terenu w 2000 r. poshuzyty ortofotomapy satelitarne Landsat ETM+. Wykorzystano obra-
zy wielospektralne z rozdzielczo$cia powigkszona (rozmiar piksela: 15 m) na podstawie
obrazéw panchromatycznych przy uzyciu metody PCA. Jako podstawa do stworzenia
aktualnych map pokrycia terenu postuzyta ortofotomapa lotnicza z 2010 r. (rozmiar pikse-
la: 0,5 m), pozyskana z Geoportalu (geoportal.gov.pl) przy uzyciu ustugi WMS. Mapa zosta-
fa uaktualniona na podstawie obrazoéw satelitarnych dostepnych w serwisie Google Earth
oraz wizji lokalne;.

Przedstawione dane wejsciowe postuzyly do stworzenia map uzytkowania terenu
dla Gotdapi i Sulechowa w latach 2000 i 2014. Mapy utworzono w wyniku wizualnej
interpretacji dostgpnych danych. Wektorowe mapy zostaly nast¢pnie przekonwertowane
do postaci rastrowej, w ktorej zostaty pordéwnane migdzy soba, czego wynikiem byly
macierze przej$¢, pozwalajace jednoznacznie stwierdzi¢ stopien oraz charakter zaistnia-
tych zmian. Macierze te stanowily podstawg do analiz przedstawionych w tabelach 11 2
oraz w towarzyszacych im komentarzach.

Wyroézniono 7 klas uzytkowania terenu:

— klasa 1 — tereny zabudowane,
— klasa 2 — tereny przemystowe,
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— klasa 3 — tereny zieleni miejskiej,
— klasa 4 —uzytki rolne,
— klasa 5 — lasy,
— klasa 6 — tereny zadrzewione,
— klasa 7 — wody powierzchniowe.
W badaniach wykorzystano oprogramowanie ArcGIS 10.2.2.2 oraz Erdas Imagine.

3. Krajobraz strefy posredniej i strefy zewnetrznej malego miasta
— analiza wynikéw badan

Obszar kazdego z badanych miast podzielono na trzy strefy: strefe centralna, strefe
posrednia i stref¢ zewngtrzna (rys. 2).

Sulechdw

[ T,

zewngtrzna, wewngirz granic administracyjnych miasta

0 05 1 2
kilometry

Rys. 2. Podzial na strefy centralna, posrednia i zewnetrzna

3.1. Goldap

W miescie wyrdzniono trzy strefy: strefg centralng (stanowiaca ok. 2% powierzchni
miasta), stref¢ posrednia (stanowiaca 30% badanego obszaru) i stref¢ zewngtrzna (obej-
mujaca ok. 68% powierzchni miasta). Strefa posrednia w Goldapi zawiera si¢ catkowicie
w granicach administracyjnych miasta.
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Przeprowadzone badania wykazaly (tabela 1), ze w 2000 r. najwigkszy udzial w po-
wierzchni miasta miaty tereny zabudowane: 315,8 ha. Powierzchnia tych terenow ulegla
zwigkszeniu jedynie w strefie zewnetrznej miasta. Przyrost powierzchni terenéw zabudo-
wanych o 6,0 ha pochodzi czgéciowo z uzytkéw rolnych (1,0 ha), a czg¢$ciowo z lasow
(5,0 ha). Sa to jedyne zmiany zaobserwowane w strefie zewngtrznej Goldapi.

W strefie posredniej najwigksza zaobserwowana zmiang jest powstanie zalewu.
Zmiany te nastapily kosztem uzytkéw rolnych i terendw zadrzewionych. Sa to jedyne
zmiany zaobserwowane w strefie posredniej. Uzytkowanie terenu w latach 2000 i1 2014
przedstawia rys. 3.

~ = klasa uzytkowania terenu *
. - zabudowa mieszkaniowa .
ﬂ o zabudowa przemystowa i handlowa ﬂ ‘o
tereny zieleni miejskiej
uzytki rolne =
B sy -
tereny zadrzewione

wody powierzchniowe

0o 05 1 2
kilometry

Rys. 3. Gotdap — mapa uzytkowania terenu w latach 2000 i 2014

3.2. Sulechow

W Sulechowie wyrdzniono trzy strefy: centralna, posrednig i zewngtrzng. Zajmuja
one odpowiednio 2%, 71% i 27% powierzchni miasta. Strefa posrednia wyszta poza
granice administracyjne miasta. Kompleksy zabudowy miejskiej potaczyly si¢ z pobli-
skimi wsiami 1 zabudowaniami. Strefa posrednia, znajdujaca si¢ wewnatrz granic admi-
nistracyjnych miasta, ma powierzchni¢ ok. 500 ha. Czg$¢ znajdujaca si¢ poza granicami
administracyjnymi to ok. 150 ha.
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W latach 2000-2014 zaobserwowano niewiclkie zmiany w strefie posredniej poza
granicami administracyjnymi miasta (tabela 2). Tereny uzytkowane rolniczo przezna-
czono pod budownictwo mieszkaniowe (12,3 ha). Poniewaz w pozostatych strefach nie
zaobserwowano zadnych zmian, przedstawiono wytacznie wyniki badan z 2014 r. Uzyt-
kowanie terenu w latach 2000 i 2014 przedstawia rys. 4.

klasa uzytkowania terenu

I zebudowa mieszkaniowa
zabudowa przemystowa i handlowa
tereny zieleni miejskiej
uzytki rolne

I ey
I tereny zadrzewione
wody powierzchniowe

0 05 1 2
kilometry

Rys. 4. Sulechéw — mapa uzytkowania terenu w latach 2000 i 2014

Podsumowanie i wnioski

Dzisiejszy wyglad matych miast zmienit sig. Strefa posrednia rozwingla sig i rozro-
sta. W strefie tej pojawiaja sig¢ konkurencyjne do historycznego rynku centra. Zauwaza si¢
réwniez zatarcie granic migdzy poszczegdlnymi strefami. Na obrzezach istniejacych zabu-
dowan zaczely powstawac coraz liczniejsze domy jednorodzinne, tworzace czgsto niewy-
dajne i nieestetyczne struktury przestrzenne. Ekspansja zabudowy na obrzeza oraz wielo-
letnie zaniedbania substancji miejskiej uwazane sa za jeden z glownych problemow
rozwoju przestrzennego matych o$rodkéw miejskich. W pracach analizujacych rozwoj
przestrzenny matych miast [zob. Kowalczyk, 2008] za niekorzystne zjawisko uwaza sig
réwniez zabudowywanie drog krajowych i wojewodzkich, w wyniku ktdrego nast¢puje
zaanektowanie ciagu komunikacyjnego do przestrzeni miejskiej. Efektem takich dziatan
jest rozciagnigceie zabudowy oraz uciazliwosci zwiazane z wystgpowaniem ruchu tranzy-
towego. Rozcigganie miasta na wolne od zabudowy tereny rolnicze jest czgsto wynikiem
zbyt szeroko wyznaczonych granic administracyjnych. Wystepowanie terenow niezabu-
dowanych na obrzezach matego miasta i sukcesywne wykorzystywanie ich pod budownic-
two bywa przyczyna nieracjonalnej gospodarki przestrzenia w centrum osrodka miejskiego.
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W ramach przeprowadzonych badan wyrdzniono strefy: zewnetrzna, posrednig
1 wewnetrzng badanych miast. W Sulechowie strefa posrednia czg§ciowo wychodzi poza
granice administracyjne miasta. Zaobserwowane niewielkie zmiany w krajobrazie strefy
posredniej i zewngtrznej Goldapi i Sulechowa wskazuja na istnienie powolnego procesu
rozlewania zabudowy, ktory jest obecnie problemem wigkszosci miast w Polsce. Powo-
duje on zabudowywanie terendw cennych przyrodniczo, a w przyszlosci zaskutkuje
tworzeniem si¢ rozrzuconych, nieefektywnych i nieestetycznych struktur przestrzen-
nych. Sprzyja temu wadliwy system planowania przestrzennego, brak prawidlowej oce-
ny i ochrony wartosci przyrodniczo-krajobrazowych matych miast oraz krotkowzrocz-
no$¢ inwestowania.
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LANDSCAPE CHANGES OF SMALL TOWN MIDDLE AND EXTERNAL ZONE

Summary: Small towns’ landscape is a part of cultural heritage of Polish countryside. Its structu-
res represent a specific, historically determined landscape pattern. This paper presents conditions influ-
encing the physiognomy of spatial structure of small towns and current changes in land use. The rese-
arch focuses on urban-fringe area. The surveys relate to different zones identified in small towns’ spatial
structure by Adamczewska-Wejchert & Wejchert [1998]: middle zone and outer zone.

The research were conducted in two small towns: Goldap, situated in Warminsko-Mazurskie
Voivodeship, and Sulechéw, situated in Lubuskie Voivodeship.

Keywords: middle zone, external zone, landscape of small town, small town.





