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PODSTAWY UBEZPIECZENIA DOMOW PASYWNYCH
W POLSCE OD WYBRANYCH ZDARZEN LOSOWYCH

Streszczenie: Zgodnie z dyrektywami unijnymi zachodzi potrzeba realizacji budynkow
mieszkalnych i uzyteczno$ci publicznej w technologiach o najmniejszym zuzyciu energii
zwiazanej z ich uzytkowaniem. Docelowo przewiduje si¢ budowe tzw. domoéw pasyw-
nych. Projekty i eksperymentalne budynki pasywne sa juz realizowane. Artykul traktuje
o tym, w jaki sposob ubezpieczy¢ budynki pasywne i co nalezy wziaé przy tym pod uwa-
ge. Opracowanie sktada si¢ z czterech czegsci. W pierwszych trzech punktach przedstawio-
no ogo6lna charakterystyke parametréw budynkow pasywnych, w czwartym za$ opisano
parametry ubezpieczeniowe, przedmiot, zakres, sume ubezpieczeniowa, sktadke i likwida-
cje szkod. Artykut zapoczatkowuje dyskusj¢ na temat ubezpieczania domow pasywnych.

Stowa kluczowe: ubezpieczenia majatkowe, domy pasywne.

JEL Classification: G220.

Wprowadzenie

Od konca XX w. rozwaza si¢ produkcje energooszczednych obiektow bu-
dowlanych. Jest to odpowiedz na zmniejszajace si¢ zasoby energetyki konwen-
cjonalnej (opartej na weglu, gazie i ropie naftowej), a takze na wzrastajace za-
nieczyszczenie srodowiska. Z tego wzgledu na szczeblu UE podjgto stosowne
dzialania majace na celu zmniejszenie energochtonnosci budownictwa.
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Obecnie kraje cztonkowskie wprowadzaja Dyrektywe 2002/91/WE Parla-
mentu Europejskiego i Rady z 16 grudnia 2002 r. w sprawie charakterystyki
energetycznej budynkéw, majaca na celu obnizenie zuzycia energii zwiazanej
z uzytkowaniem budynkow mieszkalnych i uzytecznos$ci publiczne;j.

W Rezolucji z dnia 31 stycznia 2008 r. Parlament Europejski wezwat kraje
cztonkowskie do stosowania przepisow Dyrektywy 2002/91/WE. Ponadto
w Rezolucji z dnia 3 lutego 2009 r. wezwano do osiagnigcia 20-proc. poprawy
efektywnosci energetycznej. Wedug Decyzji nr 406/2009/WE Parlamentu Euro-
pejskiego i Rady z dnia 23 kwietnia 2009 r. panstwa cztonkowskie powinny
podja¢ wysitki zmierzajace do zmniejszenia emisji gazoOw cieplarnianych dla
zwigkszenia efektywnosci energetycznej w sektorze budowlanym. Dodatkowo
Dyrektywa 2009/28/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 kwietnia
2009 r. stawia nacisk na stosowanie energii ze zrodet odnawialnych.

Nowelizacja Dyrektywy w sprawie charakterystyki energetycznej budyn-
kéw z dnia 9 czerwca 2010 r. natozyta na kraje cztlonkowskie obowiazek opubli-
kowania odpowiednich przepisow prawa i regulacji administracyjnej, wedtug
ktorych do 31 grudnia 2020 r. wszystkie nowo powstajace budynki osiagna
prawie zeroenergetyczny standard, a po 31 grudnia 2018 r. wszystkie nowe bu-
dynki wtadz publicznych beda niemal zerowymi pod wzgledem zuzycia energii
[Kurnitski, Allard, 2011]. Budynek niemal zeroenergetyczny okresla sig jako
0 kWh/m*/rok.

Od 1 stycznia 2014 r. obowigzuja nowe wymagania techniczne WT 2014,
zawierajace ostrzejsze warunki ograniczenia energochtfonnosci wszystkich bu-
dynkow zgodnie z wymaganiami ww. Dyrektywy.

Celem artykulu jest ocena ryzyka eksploatacji doméw pasywnych na po-
trzeby ich ubezpieczenia od wybranych zdarzen losowych. Opracowanie sktada
si¢ z dwodch czgsci: w pierwszej dokonano przegladu podstawowych informacji
o budownictwie pasywnym, a w drugiej zaprezentowano podstawowe parametry
tych budynkéw, ktére nalezy wzia¢ pod uwage przy ubezpieczaniu tego budow-
nictwa. Artykul napisano na podstawie zataczonej literatury przedmiotu.

1. Definicje i okreslenia domu pasywnego (DP)

Nazwa ,,budynek pasywny” odnosi si¢ do faktu, ze energia potrzebna do je-
go ogrzewania pochodzi z zyskéw promieniowania stlonecznego oraz ciepta od
0s0b, urzadzen, bez wykorzystania ,,aktywnych” systeméw ogrzewania.
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Prace nad domami pasywnymi zapoczatkowano w Niemczech w Instytucie
Budownictwa Pasywnego w Darmstadt (Passivhaus Institut). Wolfgang Feist,
zatozyciel Instytutu Budownictwa Pasywnego, zdefiniowal w 1958 r. tego typu
obiekt w sposob nastgpujacy: ,,Dom pasywny jest budynkiem o ekstremalnie
niskim zapotrzebowaniu na energi¢ do ogrzewania wnetrza (15 kWh/m?/rok)',
w ktorym komfort termiczny zapewniony jest przez pasywne zrodla ciepla, takie
jak: zyski od mieszkancow, urzadzen elektrycznych, ciepta odzyskanego w wy-
niku procesu wentylacji, dogrzewanie powietrza wentylujacego budynek np.
rekuperacji, stonca itp.” [Wnuk, 2012, s. 12]. W takim rozumieniu budynek pa-
sywny jest obiektem, ktory w swej filozofii racjonalnie i maksymalnie wykorzy-
stuje energig, a nastgpnie bez zbednych strat odzyskuje ja celem ponownego
wykorzystania [Kopica, Turski, s.a.].

»ldea przyswiecajaca konstrukcji (DP) jest zaprojektowanie budynku, by
sam si¢ ogrzat i chlodzil” [Domy przysziosci..., 2005, s. 43]. Aktywne zrodia
energii powinny by¢ zastapione zréodtami odnawialnymi.

W innej definicji czytamy: ,,Dom pasywny to budynek, w ktéorym komfor-
towy mikroklimat moze by¢ utrzymywany bez oddzielnego aktywnego systemu
ogrzewania czy tez klimatyzacji” [Czym jest dom pasywny?, 2007, s. 12].
Przy tym roczne zapotrzebowanie na cieplo do ogrzewania wynosi mniej niz
15 kWh/m® i nie jest osiagnicte kosztem wzrostu zuzycia energii dla innych ce-
16w bytowych®.

Wielko$é 15 kWh/m*/rok wynika z analizy ekonomicznej kosztow catkowi-
tych, na ktore sktadajq sig: koszty energii grzewczej potrzebnej do ogrzania bu-
dynku oraz koszt dodatkowy inwestycji, ktory trzeba ponies¢, aby obnizy¢ to
zapotrzebowanie.

W 1961 r. w Darmstadt wybudowano pierwszy taki dom. Obecnie w wielu
krajach w standardzie pasywnym wznoszone sa nie tylko obiekty mieszkalne,
ale i uzyteczno$ci publicznej oraz przemystowej [Firlag, 2009, s. 35-39].

W Polsce znajduje sig¢ wiele zrealizowanych i oddanych do eksploatacji bu-
dynkéw pasywnych [Rucinska, 2010, s. 11-13], takich jak: budynek w Smolcu
pod Wroctawiem [Szelag, 2007, s. 32-36], budynek w Wolce pod Warszawa,
budynek w Kolurkowie (woj. pomorskie), biurowce [Kotowski, 2005, s. 31-33]
oraz budownictwo wielorodzinne [Piechowicz, 2015, s. 60-61]. Budownictwo
pasywne stosowane jest w obiektach uzytecznosci publicznej, np. w: szkolach

' 15 kWh/m*/rok odpowiada spaleniu 1,5 1 oleju opatowego badz 1,7 m® gazu czy tez 2,3 kg

wegla. Dla poréwnania, zapotrzebowanie na ciepto dla budynkéw konwencjonalnych budowa-
nych obecnie wynosi okoto 120 kWh/m?/rok.

15 kWh/m*> powierzchni uzytkowej odpowiada 1,5 1 oleju opatowego; 1,7 m’® gazu lub
2,3 kg wegla.
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[Janikowski, 2011, s. 46-47; Zurowski, 2012, s. 28-31], obiektach sportowych
[Dudzinska, 2012, s. 32-37], halach sportowych [Pyszczek, Stelmach, 2009,
s. 50-52], domach studenckich [Wojewddka, Kovacic, 2011, s. 11-15], koscio-
tach [Pyszczek, 2008, s. 26; Wojciechowska, 2008] czy budynkach eksperymen-
talnych dla Politechniki Poznanskiej [Basinska, Koczyk, 2011, s. 22-27]. Spoty-
kane sa tez budynki o standardzie pasywnym w gospodarstwach rolnych [Krol-
[Krolezyk, 2016, s. 34-36].

Ponadto od 2004 r. dziata Instytut Budownictwa Pasywnego i Energii Od-
nawialnej, bedacy niezalezna instytucja zajmujaca si¢ promocja i transferem
wiedzy, technologii i certyfikacja komponentéw dotyczacych termomodernizacji
pasywnej [Budownictwo pasywne..., 2016, s. 47].

Do najwazniejszych zalet doméw pasywnych nalezy zaliczy¢: niskie koszty
eksploatacji biezacej 1 utrzymania technicznego, ekologiczna konstrukcje przy-
jazna otoczeniu i mieszkancom, zmniejszona emisja CO, do atmosfery, dodat-
kowo panujacy przez caly rok idealny mikroklimat dla mieszkancow. Jednakze
wylicza sie rowniez kilka wad doméw pasywnych, m.in.: zbyt wysoka ceng 1 m’
powierzchni uzytkowej czy brak regulacji prawnych, ktore normatywnie wyzna-
czylyby parametry budynkow energooszczednych, pasywnych oraz niesprawnie
dzialajacy system doptat finansowych.

Samo budownictwo pasywne napotyka przeszkody, do ktérych zalicza sig
gtownie: wysoki koszt inwestycyjny, brak krajowych programoéw wsparcia, nie-
przejrzysty system certyfikacji energetycznej budynkow, niskie wymagania dla
nowych budynkoéw, brak zdefiniowania standardéow dla tych budynkow, brak
duzych projektow badawczych i realizacji pilotazowych oraz stabo rozwinigta
produkcj¢ komponentéw do budynkoéw pasywnych [Firlag, 2010, s. 16-19].

2. Podstawowe kryteria techniczne domu pasywnego

Do podstawowych technicznych cech budynku pasywnego naleza:

— orientacja wigkszosci okien od strony potudniowej;

— Dbierne zyski stoneczne pokrywajace 40% zapotrzebowania na ciepto;

— wentylacja mechaniczna z odzyskiem ciepta (rekuperator);

— brak konwencjonalnego oddzielnego systemu ogrzewania, ogrzewanie realizo-
wane przez nadmuch cieptego powietrza potaczony z wentylacja mechaniczna;

— przegrody zewngtrzne szczelne i o dobrych parametrach cieptochronnych;

— opcjonalnie pozyskiwanie i magazynowanie ciepta z promieniowania sto-
necznego (kolektory stoneczne);
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— opcjonalnie pozyskiwanie ciepta utajonego z powietrza wentylacyjnego
(pompa ciepta powietrze-powietrze) [Kochowski, s.a.; Pieprzyk, 2008, s. 33];

— szczelno$¢ powtoki zewngtrznej budynku (sprawdzona testem) przy roéznicy
50 Pa, krotno$¢ wymiany powietrza przekracza 0,5 h':

— ograniczenie strat ciepta w procesie przygotowania i zaopatrzenia w ciepla
wodg uzytkowa;

— stosowanie normy PN-EN ISO 13790:2009, ktora okresla zasady obliczania
energii;

— zwarta bryta budynku i potudniowa orientacja w celu maksymalnego pasyw-
nego wykorzystania energii stonecznej, z uwzglednieniem problematyki za-
cieniania;

— dostarczanie energii do przygotowania cieplej wody uzytkowej przez kolek-
tory stoneczne lub/i pompa ciepta;

— energooszczedny sprz¢t domowy (zaréwki, lodowki, kuchenki, pralki, su-
szarki, telewizory itp.).

Aby zrozumie¢ idee domow pasywnych oraz dazenia dyrektyw unijnych,
konieczne jest poréwnanie parametrow technicznych dotychczasowych budyn-

koéw realizowanych z parametrami domu pasywnego (tabela 1).

Tabela 1. Parametry energetyczne budynkéw wedtug wymagan z 1995 r. oraz obecnych

Minimalne Budynek
. Budynek Dom
Parametr wymagania energoosz-
energooszczedny pasywny
z1995r. czedny aktywny
Wanot " stropodach 0,30 0,20 (0,15) 0,15 0,10
SPOICZYINIK I ciana zewnetrzna 0,40 0,30 (0,20) 025 0,15
przenikania ciepta —
U [W/m™K)]* strop piwnicy 0,50 0,35 (0,25) 0,30 0,15
okna 1,80 1,50 (1,10) 1,1-0,8 <0,80
Sredni wspdtczynnik Uy, 0,55 0,40 (0,35) 0,30 0,20
Moc grzewcza jednostkowa [W/m?] 64 48 (42) 25-22 10
Zapotrzebowanie na ciepto —
100 70 (56 40-30 15
ogrzewanie [kW-h/(m*-rok)] (56)
Szczelnoéé powietrzna nso [h'] <3,0h" <2,0h" <1,0h’ <0,6 '
mechaniczna mechaniczna
Wentylacja naturalna hybrydowa z odzyskiem z odzyskiem
ciepta ciepta > 75%
Zuzycie energii pierwotnej
<250 <200 <120 <120
[kW-h/(m*rok)]
Emisja CO, — ogrzewanie [kg/(m2-a)] 24 16 (13) 9-7 4-3

* Wspotczynnik przenikania ciepta Q [W/m”K] okresla whasciwosci cieptochtonne przegrody budowlanej (np.
$ciany, okna). Wyraza on ilo$é ciepta, jaka przenika przez plaski element budowlany o powierzchni 1 m?
przy roéznicy temperatur 1 K. Im wspoétczynnik ten ma mniejsza warto$¢, tym lepsze wiasciwosci termoizo-
lacyjne ma przegroda.

Zrédto: Runkiewicz [2009, s. 26].
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Z danych zamieszczonych w tabeli 1 wynika, iz w projektowaniu i realiza-
cji dazy sig do coraz mniej energochtonnego budownictwa. Procedura okreslenia
standardu dla budynkéw pasywnych moze by¢ okres$lona za pomoca wskazni-
kéw technicznych [Alsabry, Zurawski, 2011, s. 42-44] dotyczacych np. wentyla-
¢ji, szczelnosSci, izolacyjno$ci, wspdlczynnikow przenikania ciepta i innych.
W tabeli 2 zawarto docelowe parametry budynku pasywnego.

Tabela 2. Wielkosci charakteryzujace dom pasywny

Parametr Wartos¢
Zapotrzebowanie energii do ogrzewania <15 kWh/(m®rok)
Maksymalne zapotrzebowanie na moc do ogrzewania <10 W /m’
Wspodtczynnik przenikania ciepta ($ciana, dach, podloga) <0,15 W/(m*K)
Wspbtczynnik przenikania ciepta przez okna <0,8W/(m*K)
Szczelnos¢ budynku* <0,61/h
Sprawnos¢ rekuperatora >75%
Catkowite zuzycie energii pierwotnej (zaspokojenie wszystkich potrzeb <120 kKWh/(m*rok)
energetycznych budynku)
Liniowy wspotczynnik przenikania ciepta dla mostkow cieplnych <0,01 W/(m - K)
Przy wspolczynniku przepuszczalnosci energii stonecznej >50...60%
Sprawnos¢ rekuperatora (wymiennika do odzysku ciepta z powietrza usuwanego >75%
z budynku), przy poborze energii elektrycznej <0,45 Wh/m®

* Szczelno$¢ budynku okreslana jest dla réznicy ci$nien migdzy wngtrzem a otoczeniem 50 Pa w ciagu godziny.

Zrédto: Kurowski [2007, s. 34]; Wnuk [2007, s. 25].

Jednym z zagrozen zwiazanych z budynkami pasywnymi jest mozliwos¢
przegrzewania w okresie letnim. Wynika to z faktu, ze wewnetrzne zyski ciepta
oraz zyski ciepta od stonca nie sa dostatecznie szybko odprowadzone na ze-
wnatrz przez szczelne i dobrze izolowane przegrody zewnetrzne w przypadku
niewlasciwej wentylacji mechanicznej. Podejmowane sa proby przeciwdziatania
temu zjawisku [Firlag, 2013, s. 111-116].

3. Konstrukcja i projektowanie domow pasywnych

Wazna role w realizacji doméw pasywnych odgrywa projektant budownic-
twa ogolnego, z uwagi na konieczno$¢ uwzglednienia juz na etapie projektowa-
nia wielu elementow architektury wykorzystujacych w sposob prosty zjawiska
fizyczne po to, by przewidzie¢ strategiczne korzysci z eksploatacji budynkéw
pasywnych [Sikorski, 2010, s. 24-28]. Strategi¢ taka przedstawiono w projekto-
waniu budynku pasywnego w Wielkiej Brytanii.
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Realizacja budynku pasywnego wymaga bardzo dobrej i sprawnej komuni-
kacji migdzy wykonawcami a projektantami branzowymi, gdyz brak wiasciwe;j
wspotpracy moze uniemozliwi¢ osiagnigcie oczekiwanych efektow [Danielak,
2013, s. 24-26]. Zainteresowanie domami pasywnymi zmusza projektantow
1 inzynierow budownictwa do poréwnywania sprawnosci instalacji stosowanych
w budynkach tradycyjnych. Ze wzglgedu na wysoki wptyw instalacji w budyn-
kach pasywnych ewentualne bledy projektowe moga prowadzi¢ do wadliwego
funkcjonowania parametrow komfortu klimatycznego [Gorecki, Szczechowiak,
2008a, s. 34-40; 2008b, s. 13-17]. W celu uniknigcia btedow na etapie projekto-
wania i realizacji budynkéw pasywnych Polski Instytut Doméw Pasywnych
opracowat 9-punktowa listg kontrolng z konkretnymi wymaganiami dla kazdego
etapu inwestycji [zob. Jadwiszczak, 2013, s. 50].

Badania dowodza, ze przy duzych przeszkleniach wraz ze wzrostem izola-
cyjnosci cieplnej budynku rosnie tendencja do przegrzewania si¢ w sezonie
grzewczym [Jadwiszczak, 2013, s. 30], co skutkuje niekorzystnym efektem
ubocznym jednostronnego patrzenia na izolacyjnos¢ cieplna jedynie z perspek-
tywy okresu zimowego. Podejmowane sa proby rozwiazan hybrydowych dla
budynkow pasywnych, zwiazane z zagospodarowaniem ciepta zawartego
w podpowierzchniowych obszarach gruntu [Trzaski, 2010, s. 20-23]. W tym celu
wykorzystywany jest gruntowy wymiennik ciepla w okresie zimowym, shuzacy
do chtodzenia w okresie letnim.

Budynki pasywne moga by¢ realizowane w rdznej technologii; chodzi tu
o konstrukcje: przegrod, podtog, instalacji ogrzewania, wentylacji, Scian ze-
wnetrznych, dachow, stropdw oraz najblizszego otoczenia budynku [Tata, Foit,
2016, s. 383-388].

Waznym elementem w budownictwie pasywnym sg systemy okienne, ktore
powinny by¢ wykorzystane do ogrzewania biernych zyskoéw energetycznych,
pochodzacych m.in. z promieniowania stonecznego, dlatego juz na etapie pro-
jektowania okien projekt musi spelnia¢ wysokie wymagania techniczne [Szelag,
2009, s. 30; Sankowski, 2011, s. 27-29; 2012, s. 28-32]. Ponadto w wymaga-
niach naktada si¢ surowe kryteria dotyczace ram okiennych, szkla, oku¢ oraz
komfortu cieplnego dla: przeszklen [Schlagowski, 2006, s. 28-35], mostkow
termicznych [Jurkiewicz, 2011, s. 21-22], a takze wlasciwego montazu [Pawlak,
2010, s. 18-22]. Nie bez znaczenia jest rowniez dobodr szkta do okien w budyn-
kach pasywnych [Czyzewicz, Braumberger, 2009, s. 15-19].

Kolejnym waznym elementem jest mostek cieplny, definiowany jako czes¢
obudowy budynku, w ktorej jednolity opdr cieplny jest znacznie zmieniony
przez calkowite lub cze$ciowe przebicie obudowy budynkoéw przez materiat



78 Stanistaw Wieteska, Anna Piechota, Anna Sroczynska-Baron

o innym wspotczynniku przewodzenia ciepla, zmiang grubosci warstw materia-
16w oraz rdznice migdzy wewngtrznymi i zewngtrznymi powierzchniami prze-
grod, jakie wystepuja w polaczeniu $ciana/podtoga/sufit’.

Domy pasywne w rozwiazaniach PAROC oparte sa na technologiach nieza-
leznych od zastosowania paneli stonecznych. Podstawowe czynniki w konstruk-
cji PAROC to: izolacyjno$¢ $cian, szczelno$¢ okien, niskie wspotczynniki prze-
nikalnosci, a takze odzyski ciepla z wentylacji [Rozwigzania PAROC..., 2011, s. 26].

Podejmowane sa proby eksperymentalnej realizacji budynkow pasywnych
w technologiach prefabrykowanych, w ktorych stosuje si¢ elementy wypelnione
materiatem izolacyjnym [Slusarczyk, 2012, s. 36-39].

4. Podstawowe elementy ubezpieczenia domow pasywnych

Z uwagi na nietypowa konstrukcj¢ oraz sposéb budowy doméw pasywnych
potencjalna ochrona ubezpieczeniowa powinna uwzglednia¢ ich specyfike.
Opierajac si¢ na standardowym produkcie ubezpieczeniowym dedykowanym
budynkom i budowlom w ubezpieczeniu od ognia i innych zdarzen losowych,
podjeto probg sprezycowania wybranych elementow ubezpieczenia domow pa-
sywnych.

4.1. Przedmiot ubezpieczenia

Przedmiotem ubezpieczenia moga by¢ oddane do eksploatacji budynki
mieszkalne lub uzytecznosci publicznej w technologii domu pasywnego, w tym:
— budynki i budowle w realizacji pasywnej;

— urzadzenia wykonczenia i wyposazenia budynkow pasywnych;

— mienie (z wylaczeniem wartos$ci pieni¢znych) znajdujace si¢ w budynku pa-
sywnym;

— budynki remontowane lub modernizowane w technologii tradycyjnej lub
uprzemystowionej w taki sposob, aby odpowiadaty parametrom budynku pa-
sywnego;

— budynki pasywne dla ludnosci rolniczej 1 pozarolnicze;j.

Budynki pasywne przyjmowane do ubezpieczenia powinny by¢ wykonane
i zrealizowane zgodnie z projektem technicznym oraz tzw. sztuka budowlana,

? Definicja mostka cieplnego wedtug norm: PN-EN ISO 14683:2008 i PN-EN ISO 10211:2008.
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a takze eksploatowane zgodnie z ich przeznaczeniem. W umowach ubezpiecze-
niowych wyraznie powinno by¢ zaznaczone, ze sa to budynki pasywne oraz
uzupetnione o charakterystyke techniczna. Zgloszony i przyjety do ubezpiecze-
nia budynek pasywny powinien by¢ zlokalizowany na terenie Polski.

4.2. Zakres ubezpieczeniowy

Zaktad ubezpieczen odpowiada za szkody powstajace w sposob losowy
w budynku pasywnym. Mozna przyjac¢ trzy zakresy ochrony ubezpieczeniowe;:
1. Podstawowy — obejmujacy szkody powstate wskutek zdarzen, takich jak:

powodz, pozar, wyladowania atmosferyczne, wybuch, upadek statku po-
wietrznego (m.in. drondéw), ci¢zar $niegu, osuwiska ziemi, uderzenia pojaz-
déw drogowych, huragan, deszcz nawalny, grad, dym.

2. Rozszerzony — dotyczacy zakresu podstawowego oraz dodatkowo szkdd
powstatych w wyniku zdarzen takich jak: przepigcie, sadza, uderzenia kona-
réw drzew i innych przedmiotow w ubezpieczone mienie wskutek huraganu.

3. Pelny — obejmujacy zakres rozszerzony oraz dodatkowo szkody powstale
W nastgpstwie: trzg¢sienia ziemi, wstrzasOw parasejsmicznych i awarii urza-
dzen zainstalowanych w budynku pasywnym. Ponadto zaktad ubezpieczen
moze pokrywac szkody powstate wskutek przeprowadzonej akcji ratowniczej
w granicach przyjetej sumy ubezpieczenia.

Z zakresu odpowiedzialno$ci zaktadu ubezpieczen moga by¢ wylaczone
szkody w prototypowych doswiadczalnych budynkach pasywnych oraz szkody,
ktore powstaty na skutek np.:

— uzytkowania budynkow pasywnych niezgodnie z przeznaczeniem;

— umyslnego dzialania lub razacego niedbalstwa przez osoby je uzytkujace;

— dzialania os6b bgdacych pod wplywem alkoholu, narkotykow, srodkow psy-
chotropowych lub innych podobnie dziatajacych srodkow odurzajacych;

— konfiskaty, zanieczyszczenia, reakcji jadrowej, skazenia radioaktywnego,
promieniowania jonizujacego, oddziatywania pola magnetycznego;

— strajkéw, zamieszek cywilnych, wojskowych, rozruchdéw, sabotazu, aktéw
terroru.

Oprécz tego moga by¢ przyjete dalsze ograniczenia wymienione w ogol-
nych warunkach ubezpieczen wynikajace z oceny ryzyka eksploatacji domu
pasywnego.
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4.3. Suma ubezpieczenia

Suma ubezpieczenia to zadeklarowana przez ubezpieczajacego i w porozu-
mieniu z posrednikiem ubezpieczeniowym warto$¢ ubezpieczeniowa budynku
pasywnego. Na potrzeby ubezpieczeniowe moze by¢ ustalona dla calego budyn-
ku pasywnego lub z wyszczegélnieniem wybranych elementow wyposazenia
i wykonczenia. Zaktad ubezpieczen moze zadeklarowa¢ sume ubezpieczenia
ustalong na podstawie np. warto$ci ewidencyjnej §rodkoéw trwalych brutto, war-
tosci kosztorysowej, warto$ci katastralnej, wyceny bankowej, wyceny przepro-
wadzonej przez rzeczoznawcg majatkowego, pod warunkiem, ze ubezpieczajacy
prowadzi ewidencj¢ ksiggowa lub posiada odpowiednie dokumenty. Suma ubez-
pieczenia stanowi goérna granic¢ odpowiedzialnosci zaktadu ubezpieczen przy
zastosowaniu limitow wyszczegolnionych w umowie ubezpieczenia i jest wiel-
koscia wyczerpywalna. Suma ubezpieczenia moze ulec zmianie w sytuacji prze-
prowadzenia w budynku pasywnym remontow, ulepszen czy modernizacji.

Suma ubezpieczenia stanowiaca warto§¢ domu pasywnego powinna by¢ usta-
lona na podstawie kosztéw budowy. Wstepne kalkulacje wskazuja, iz sa one wyzsze
0 10-20% lub nawet o okoto 37% [Juchniewicz-Lipinska, Lipinski, 2007, s. 29;
Dom pasywny: energooszczedny..., 2011, s. 6] w stosunku do budynku standardo-
wego (tradycyjnego) w przeliczeniu na 1 m> powierzchni uzytkowej (wybrane pa-
rametry ekonomiczne domow pasywnych przedstawia tabela 3). Wysokos$¢ kosztow
uzalezniona jest od cen i czynnikow sktadajacych sig na koszty realizacji budynku.
Poniesione wysokie koszty maja by¢ jednak rekompensowane poprzez obnizenie
kosztow eksploatacji (szacowany okres zwrotu poniesionych dodatkowych nakta-
dow wynosi 20-30 lat) oraz wigksze udogodnienia wystgpujace w budynkach pa-
sywnych, jak np.: zwickszony komfort, przytulno$¢, wygoda czy zabezpieczenie
przed wzrostem cen energii [Krolczyk, 2012, s. 33].

Tabela 3. Wybrane parametry ekonomiczne doméw pasywnych

Lipinscy Dom pasywny 1

Dom cieply P160

Dom standardowy LMP 160

pow. netto 154,2 m’

pow. netto 154,2 m’

pow. netto 154,2 m’

Ea = 13,5 kWh/m’rok

E, = 44,7 kWh/m®rok

Ea = 100 kWh/m*rok

koszt budowy pod klucz
422 200 PLN

koszt budowy pod klucz
334 000 PLN

koszt budowy pod klucz
312 700 PLN

koszt 1m* pow., netto 2738 PLN

koszt 1m* pow., netto 2166 PLN

koszt 1m* pow., netto 2028 PLN

Réznica kosztow inwestycji w stosunku do domu standardowego LMP 160

109 500 PLN

21300 PLN

0 PLN

36%

7%

0%

Przewidywane koszty ogrzewania w odniesieniu do $redniej krajowej (ok. 120 kWh/m’rok)

11%

37%

83%

Zrodto: Lipinski [s.a.].
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Budynek o wysokim stopniu zuzycia energii obciaza uzytkownika kosztami
eksploatacji. Budynek niemal zeroenergetyczny nie pociaga za soba kosztow
eksploatacji, ma zerowy bilans energetyczny. Budynek plus energetyczny jest
producentem energii, a nie konsumentem. W miarg jednak postgpu technicznego
oraz technologicznego koszty komponentéw dla doméw pasywnych beda malec
1 tym samym suma ubezpieczenia powinna by¢ mniejsza.

4.4. Skladka ubezpieczeniowa

Zgodnie z art. 33 pkt. 1 Ustawy z dnia 11 wrzesnia 2015 r. o dziatalnosci
ubezpieczeniowej i reasekuracyjnej zaklad ubezpieczen ustala wysokos¢ sktadek
ubezpieczeniowych w oparciu o dokonanie oceny ryzyka ubezpieczeniowego.
Zasada rownowaznos$ci stosowana przy ustalaniu sktadek mowi, ze zaktad ubez-
pieczen tak powinien ustali¢ wysokos¢ sktadki, aby z wysokim prawdopodo-
bienstwem by¢ pewnym, ze sktadki pokryja odszkodowania biezace i przyszie
oraz pokryja jego koszty dziatalnosci.

Sktadka ubezpieczeniowa jest cena ochrony ubezpieczeniowej i jest ustala-
na na podstawie oceny ryzyka, w ktorej bierze si¢ pod uwage elementy takie,
jak: rodzaj budynku pasywnego (mieszkalny, publiczny), okres ubezpieczenia,
wysoko$¢ sumy ubezpieczenia, zakres ubezpieczenia (podstawowy, rozszerzony,
pehy), konstrukcje budynku oraz rodzaj zastosowanych materialéw. Specyficz-
ny charakter pasywnych obiektoéw budowlanych moze powodowac koniecznos¢
indywidualnej oceny ryzyka dla poszczegélnych ubezpieczanych obiektow. Wa-
runkiem uzyskania znizek w sktadce jest bezszkodowy przebieg ubezpieczenia,
a takze zastosowane w budynku pasywnym systemy bezpieczenstwa, np. prze-
ciwpozarowe, monitoring, systemy alarmowe, jak rowniez ich sprawnos¢ tech-
niczna. Niestety skromne do$wiadczenie w zakresie realizacji domoéw pasyw-
nych utrudnia kalkulacj¢ sktadki ubezpieczeniowej na potrzeby niniejszego
opracowania.

4.5. Likwidacja szkod

Szkoda nazywa si¢ powszechnie uszczerbek w dobrach objgtych ochrona
ubezpieczeniowa. W przypadku budynku pasywnego moga to by¢ szkody loso-
we spowodowane zdarzeniami naturalnymi oraz antropogenicznymi, tzn. spo-
wodowanymi przez czlowieka.
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Specyfika budownictwa pasywnego wymaga odmiennego podejscia przy
likwidacji szkod niz przy budownictwie tradycyjnym czy zrealizowanym meto-
dami uprzemystowionymi. Dlatego tez wedlug autoréw w zakladach ubezpie-
czen szkodami dotyczacymi szkoéd w budynkach pasywnych powinny zajmowac
si¢ osoby specjalnie przeszkolone. Dotychczas brakowato praktycznych do-
$wiadczen w zakresie likwidacji szkod w obiektach pasywnych mieszkalnych
badz uzytecznosci publicznej. Z pewnoscig realizacja dyrektyw unijnych i prze-
pisow dotyczacych termomodernizacji budynkow przyczyni si¢ do wzrostu
liczby domoéw pasywnych i zdobywania coraz wigkszych doswiadczen w obej-
mowaniu ich ochrona ubezpieczeniowa, a nastgpnie w likwidacji szkod. Nie-
odzowna wydaje si¢ konieczno$¢ wymiany doswiadczen migdzy zaktadami
ubezpieczen w zakresie likwidacji szkéd w obiektach pasywnych, stosowanych
metod kalkulacji czy cennikow.

Podsumowanie

Z przeprowadzonych dotychczas rozwazan wynikaja nastgpujace wnioski:

1. Realizacja pasywnych obiektow mieszkalnych i uzytecznosci publicznej jest
zjawiskiem nowym w Polsce.

2. Jak kazdy obiekt budowlany, tak i budownictwo pasywne narazone jest na
réznego rodzaju zagrozenia naturalne. Szkody powstate w tym budownictwie
powinny by¢ rekompensowane w ramach adekwatnej ochrony ubezpiecze-
niowe;.

3. Koniecznoscia jest juz obecnie stopniowe przygotowywanie si¢ do kalkulacji
stop skladek ubezpieczeniowych, szkolen posrednikéw ubezpieczeniowych,
a takze likwidatorow szkdéd w zakresie obejmowania ochrona ubezpiecze-
niowa budynkow pasywnych.

Niniejszy artykut nie wyczerpat podjetej problematyki, lecz jedynie zasy-
gnalizowal zakladom ubezpieczen nowy obszar ochrony ubezpieczeniowe;.
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POSSIBILITY OF INSURANCE OF PASSIVE HOUSES IN POLAND
FROM SELECTED RANDOM EVENTS

Summary: According to the EU directives, there is a need of construction residential
buildings, public utilities in technologies with the lowest energy consumption associated
with their use. Ultimately, it is foreseen the implementation of passive houses. Projects
and experimental passive buildings are already implemented. In the article, we are di-
scussing how and what should be considered to insure of passive buildings. Article con-
sists of four parts. In the first three points we give the general characteristics of the pa-
rameters of passive houses and in the fourth one we describe the insurance parameters,
the subject, the coverage, the sum insured, the premium and the loss adjustment of the
damage. The article initiates a discussion on passive house insurance.

Keywords: non-life insurance, passive homes.





