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M.

T T ol'mann und Wagner gehen davon aus, dal
Ti das fruhere, rein privatwirtschaftliche
System der Wohnungsbeschaffung und Woh-
nungsverwaltung seine Aufgaben ungeniigend
gelost hat und die Zukunftsaufgaben auf dem
Gebiete des Wohnungswesens noch weniger
Iosen kann. Sie weisen auf folgende Méngel
des Systems hin:

1. Die rein private Aufschliefung des Bau-
gelandes hat vielfach zu einer vom gesamt-
wirtschaftlichen Standpunkte aus unerhorten
Verschwendung geflihrt. Es sei daran erinnert,
daB z. B. in GroR3-Berlin vor dem Kriege schon
Terrain in solchem Umfange baureif gemacht

satz zu fruher — immer mehr zu einem be-
sonderen Erwerbszweig entwickelt hatte, mufite
sein Interesse notgedrungen auf mdglichste Er-
héhung seiner Rente gehen. Er muflte auf
stdndige Mietsteigerungen bedacht sein. Und
wenn es gelang, die Rente zu steigern, dann
muRlte versucht werden, den erhdhten Rein-
ertrag durch VerduBerung zu einem hoheren
Preis als dem Erwerbspreis oder durch Auf-
nahme einer Hypothek zu realisieren. So
wurde das Haus zum Spekulationsobjekt, und
die Rdicksicht auf die in ihm wohnenden
Familien mufte zurlicktreten vor der Sorge um
die Rente.

5. Der
stadtisches Miethaus im allgemeinen nur mit

Hausbesitzer erwarb sein groR-

war, dall der Bevolkerungszuwachs mehrere
Jahrzehnte hétte Platz finden kdnnen. einer kleinen Anzahlung, mufte also hohe
3. Die duRere Wohnform war unbefriedigendypotheken mit Gbernehmen. In der Regel fand

Das Privatkapital hat uns, wenigstens in den
groReren Orten, das Massenmiethaus oder zum
mindesten das Vielfamilienhaus beschert. Neben
den bekannten bau- und wohnungstechnischen
Méngeln dieser Hausform wird besonders ein
wichtiger sozialer Milisstand betont: Dieses
System trennt die einzelne Familie von Grund
und Boden und zwéngt sie in unnatlrliche
Lebensbedingungen ein, die das Familienleben
untergraben und der korperlichen und geistigen
Entwicklung in gleicher Weise schadlich werden
missen.

3. Die Trager des bisherigen Systems in
den Grolistddten waren kapitalschwache und
vielfach weder technisch noch geschéftlich ge-
nligend vorgebildete Hauseigentimer. Der Haus-
wirt war hdufig nicht in der Lage, den An-
spriichen des Bodenkapitals, des organisierten
Realkredits und des Bauunternehmertums ent-
gegenzutreten.  Die Verwaltung der Hauser
konnte daher vom privatwirtschaftlichen Stand-
punkt aus nicht okonomisch sein. Galt dies
schon vom Standpunkt der Hausbesitzer selbst,
so noch mehr vom Standpunkt der Wohnungs-
konsumenten, der Mieter.

4. Nachdem sich der Hausbesitz in der
zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts — im Gegen-

keine Tilgung statt. Denn die Tilgungsquote
drohte den fiir die Bewertung malRgebenden
Reinertrag zu mindern. Man verlieB sich viel-
mehr darauf, daB die Mieten und damit die
Boden- und Hauserwerte standig steigen wirden.
Wahrend sonst auf allen anderen Gebieten des
Wirtschaftslebens der Grundsatz herrscht, daR
der mit der Zeit unausbleiblich eintretenden
Entwertung der Objekte durch angemessene
Ruickstellungen Rechnung getragen werden muf,
vernachléssigte man diesen Fundamentalsatz wirt-
schaftlicher Geschaftsfihrung bei den Milliarden-
werten des stadtischen Hausbesitzes.

6. Diese ganze Entwicklung rief in den
breiten Schichten der Mieter stdndig wachsende
Unzufriedenheit hervor und nahrte ihre Feind-
schaft gegen Staat und Gesellschaft, die ihnen
nicht einmal die bescheidene Grundlage fir eine
Familie, eine gesunde und einwandfreie Wohnung,
verschaffen konnten.

7. Aber auch fiir den Hausbesitz als Ganzes
war die Entwicklung verhéngnisvoll.  Gewil}
konnten bei glnstiger Konjunktur eine Reihe
von Hausbesitzern flr sich erhebliche Vorteile
erzielen. Aber sie schadeten dem Stand in
seiner Gesamtheit. Die Ertrdge lieBen sich
schlieBlich doch nicht nach Belieben steigern.
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So wurde es immer muihsamer, das Gleich-
gewicht zwischen Einnahmen und Ausgaben
herzustellen. Und schlielich begann eine Real-
kreditkrise; zweite Hypotheken wurden seltener,
da sie dem Privatkapital nicht mehr geniigend
sicher erschienen. So geriet schon vor dem
Kriege der Hausbesitz in eine bedréngte Lage.
Bekanntlich beriet' schlieBlich der Reichskanzler
eine besondere Immobilarkreditkommission, die
diese Verhaltnisse naher priifen und Abhilfe
schaffen sollte.ls)

Aus diesen Tatsachen ziehen die Beflirworter
der neuen Organisation den SchluB, daB man
mit dem bisherigen System endgultig brechen
muR. Der Fehler liegt nach ihrer Ansicht in
der Grundtatsache, da das Wohnungsbediirfnis
von Hunderttausenden von Familien genau so
zum Gegenstand privater Spekulation und Be-
reicherung gemacht wurde wie die industrielle
Produktion. Solange dies der Fall ist, kdnnen
die Trager der Bautétigkeit und der Haus-
verwaltung kein anderes Interesse haben als
die Erhéhung der Rente ihres in den Grund-
stiicken angelegten Kapitals auf Kosten der
Mieter. Und das muB friilher oder spater zu
den oben dargelegten verhangnisvollen Folgen
flhren.13)

Eine Anderung des Systems soll "daher in
doppelter Richtung erfolgen: Neue Wohnungen
sollen mdglichst nur in Kleinhdusern gebaut
werden, wobei allein die gesundheitlichen,
sozialen und wirtschaftlichen Nachteile des
Massenmiethauses vermieden werden kdnnen.
Bei den vorhandenen Miethdusern aber muf
eine Organisation geschaffen werden, welche
den Gegensatz zwischen Vermieter und Mieter
beseitigt. Deshalb mussen die organisierten

'-) Eberstadt 148t in seinem Handbuch des Wohnungs-
wesens (4. Aufl., S. 306) sein Urteil dahin zusammen:

»ES ist ein unhaltbarer Widerspruch, daf in einer
Zeit, in der der Arbeiterstand politisch und kulturell
emporstieg, ihm Wohnungsverhaltnisse geschaffen wurden,
wie er sie in Deutschland zu keiner Zeit gekannt hat.
Die Masse der stadtischen Bewohner ist vom Grundbesitz
ausgeschlossen, das Privateigentum am Boden ist durch
die Mietskaserne aufgehoben und in den unsicheren
Spekulationsbesitz einer kleinen Minderheit verwandelt.
Ein groBer — in vielen Bezirken der groRere — Teil
der Bevolkerung ist nach dem Hofe abgeschoben. Die
Anlage der Kleinwohnung ist in jeder Hinsicht unbe-
friedigend. Dieses politisch und sozial schlechte System
ist zugleich das teuerste und unvorteilhafteste, es fordert
die héchsten Mieten und macht eine zureichende Produktion
von Kleinwohnungen unmoglich.”

Is) In diesen Feststellungen kann kein Vorwurf fir
den einzelnen Hausbesitzer liegen. Wer von ihnen die
frihere gunstige Konjunktur ausgenutzt hat, hat nur getan,
was das herrschende System nicht nur fur sein unbestreit-
bares Recht, sondern sogar flr seine privatwirtschaftliche
Pflicht erklarte.

Mieter als die Wohnungskonsumenten die Tréger
der Wohnungswirtschaft werden — ahnlich wie
in den Konsumvereinen die Verbraucher von
Gegenstanden des téglichen Lebens zu Tréagern
der Verteilung gemacht sind — Sie mussen
Verwaltung und Eigentum der Hauser erhalten.4)
Nur so kann die fehlerhafte Grundlage beseitigt
werden. Solange man aber das private Eigen-
tum an den Grundstiicken bestehen 1aRt, ist
keine Besserung mdglich. Trotz aller Kautelen,
die man ersinnen mag, wird der Eigentimer
immer wieder auf Steigerung seiner Rente sinnen
und sinnen missen.

Hofmann und Wagner glauben, daB durch
eine derartige Organisation beim groRstédtischen
Hausbesitz lediglich die der bisherigen wirtschaft-
lichen Entwicklung entsprechende juristisch tech-
nische Form geschaffen werde. Das Eigentum
bei den groRen Miethdusern ist heute gar nicht
mehr der Ausdruck der wahren wirtschaftlichen
Verhdltnisse. Das Kapital stammt tberwiegend
von den Realglaubigern, der Hausbesitzer hat
nur eine verhéltnismélig kleine Anzahlung ge-
leistet. Die Kosten der Verzinsung und Ver-
waltung bestreiten Uberwiegend die Mieter aus
dem Ertrage ihrer Arbeit. Wie vertragen sich
damit die aus dem Eigentum entspringenden
Befugnisse? Wie kann man das Verfugungsrecht
Uber eine grofle Anzahl von Wohnungen und
damit Uber das Schicksal der in ihnen wohnen-
den Familien von dem Renteninteresse einer
einzigen Person abhdngig machen, die noch
dazu haufig nur einen Kkleinen Bruchteil des
zum Erwerb der Hauser notwendigen Kapitals
selbst aufgebracht hat?1§) Und wie kann
man den Mietern und der Gesamtheit zu-
muten, dauernd die Belastungen auf sich zu
nehmen, die ihnen notwendig aus dem privaten
System der Bautdtigkeit und Hausverwaltung
erwachsen?

Dazu machen sie noch ein anderes Moment
geltend: Hat schon die Vergangenheit groRe
Aufgaben gestellt, denen das private System
sich nicht gewachsen gezeigt hat, so Uber-
steigen die zukiinftigen Aufgaben erst recht die
Krafte des privaten Hausbesitzes. Die gestie-
genen Verwaltungskosten und die Reparaturen

der vorhandenen Hauser erfordern Riesen-
summen. Der Hausbesitz kann sie nicht auf-
bringen. Das ist von allen Seiten zugegeben.

1*) Einen — freilich nur in den Grundgedanken —
ahnlichen Plan hat bereits.Proudhon entworfen, vergl-
den Entwurf S. 203 des Werkes ,ldee generale de
revolution', Paris 1867.

15) Vgl. die Angaben auf S. 60 u. 61 der ,Sozialen
Bauwirtschaft”.
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Also miussen.die Mieter sie tragen. Der Ent-
wurf des Reichsmietengesetzes will ihnen daher
auch Mietzuschlage fur die Verwaltungskosten
und die Reparaturen auferlegen. Hofmann und
Wagner erklaren es fur einen Widerspruch,
wenn man so dem I-laushesitz das Risiko der
Verwaltung abnimmt, das er friiher zu tragen
hatte,l) und trotzdem an der bisherigen Rechts-
form festhélt, die es dem Eigentimer er-
mdoglicht, in spaterer Zukunft aus diesen Auf-
wendungen der Mieter flr sich brachte zu
ziehen. Dazu kommt, daR die Mieter — das ist
der Sinn des Wohnungsabgabegesetzes — auch
die Kosten fur die Finanzierung der Neubau-
tatigkeit letzten Endes tragen sollen. Alles
dies lanRt den Reformern den psychologischen
Moment fiir eine solche grundlegende Reform
jetzt gekommen erscheinen. Sie meinen, dal
man den Mietern die Ubernahme der Lasten iiii
die Verwaltung, die Reparaturen und die Neu-
bautatigkeit nur zumuten kann, wenn sie die
Gewillheit haben, dal} sie spater fur immer von
unproduktiven Mietsteigerungen, die lediglich
die Rente des privaten Hausbesitzes erhohen,
befreit sind. Diese Gewiltheit kénne aber nur
bei einer Ablésung des privaten Eigentums ge-
geben werden.

Eberstadt hat (vgl. sein oben angefiihrtes
Urteil) die jetzige Form die teuerste und
schlechteste Wohnform genannt. Dr. Wagner
erwartet von der gemeinwirtschaftlichen Or-
ganisation des Miethausbesitzes wesentliche Er-
sparnisse. Er fihrt im einzelnen folgendes aus:

1. Die ,,Hausschaften” sollen von hauptamtlich tatigen,
geschaftskundigen Verwaltern geleitet werden. Da es
eine ganze Anzahl von Hausschaften geben soll, cleien
Wohnungsinhaber alle an einer mdoglichst billigen Ver-
waltung interessiert sind, so wird jeder Leiter zu einer
sparsamen und billigen Verwaltung genétigt sein. Dahir
soret die Konkurrenz zwischen den Hausschaften, deren
Geschaftsergebnisse und Bilanzen regelméfig veréffentlicht
werden sollen. . .

2. Die heutige Zersplitterung des Grundbesitzes
macht eine Gesundung des Realkredits unmdglich. Werden
dagegen die einzelnen Hauser zu gr6Reren Einheiten
(Hausschaften) zusammengeschlossen, und werden die
Hausschaften wieder zu Wohmmgsverbanden zusammen-
gefalRt, so konnten die Bcleihungsbedingungen verbessert
werden. Die Realkreditinstitute kdnnten mit geringerem
Risiko und einem kleineren Verwaltungsapparat arbeiten.
Die Beleihungsgrenze konnte herabgesetzt werden, der
ZinsfuR konnte ermaRigt und die unkindbare Tilgungs-
hypothek weiter verbreitet werden. Damit kénnten Ver-
mittlungsgebuhren und Damni bei Verlangerung dt!
Hypotheken und bei Neubeleihungen gespart werden.

3. Die Reparaturen, welche heute zu einer besonders
wichtigen technischen und kaufménnischen Aufgabe ge-
worden sind, kénnten, wenn die Auftraggeber sachver-
stdndig geleitete, groRe kapitalkraftige Gesellschaften

iB) Es wird auch darauf hingewiesen, daR das Risiko
des Leerstehens von Wohnungen bei unserem Wohnungs-
mangel fur absehbare Zeit sehr gering sein wird.
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waren, ebenfalls billiger und zweckmaRiger hergestellt
werden als heute, wo die Hauseigentimer in der Mehrzahl
weder technisch noch kaufménnisch vorgebildet sind.

4. Durch GroReinkauf des Hausbrandes, durch sach-
verstdndige Kontrolle der Heizungsanlagen werden eben-
falls Ersparnisse moglich. Im groflen Stil kdnnen die
hierfir notwendigen Anlagen bei dem heutigen System
nicht gemacht werden, da der Hauseigentimer Kkein
Interesse an einer Verbilligung der Heizungskosten hat.

5. Endlich lieBen sich noch bei dem Konsum von
Gas, Wasser und Elektrizitat, bei der Miullabfuhr und
beim Versicherungswesen Ersparnisse machen.

6. Eine derartige Verwaltung koénnte endlich auch
der baulichen Entwertung der Hauser durch planmaRige
Abschreibungen Rechnung tragen. Denn die neuen
Organisationen wirden nicht mehr, wie bisher, an der
stdndigen Hoherschraubung der Mieten und der Grund-
stickswerte interessiert sein. Damit wirde flur spater”
— freilich erst in ferner Zeit — eine Herabsetzung der
Mieten mdglich werden.

Zu diesen privatwirtschaftlichen Ersparnissen kéamen
dann noch weitere bei der kommunalen Verwaltung:

1. Die Einigungsamter konnten erheblich abgebaut
werden. Denn die Festsetzung der Mieten wirde durch
die neue Organisation erfolgen.

2. Ferner wirde die Veranlagung und Einziehung
der auf dem Grundbesitz ruhenden Abgaben, nicht nur
der Mietsteuer, sondern auch der Grund- und Gebé&ude-
steuer, ganz erheblich vereinfacht werden.

Endlich kann die grofRe Zukunftsaufgabe der Woh-
nungssanierung ifn Innern unserer grof3en Stadte bei der
bisherigen Organisation nur schwer geldst werden. Diese
Aufgabe" kann zwar — leider — in den né&chsten Jahren
noch nicht in Angriff genommen werden. Wenn aber
einst wieder normale Verhdltnisse eingetreten sind, dann
muf als eine der dringendsten Aufgaben die Verbesserung
der WohnungsVerhéltnisse in den alten Stadtvierteln in
Angriff genommen werden. Das bedeutet die Beseitigung
der Not- und Behelfswohnungen, der wieder in Benutzung
genommenen ungesunden Keller- und Dachwohnungen und
der licht- und luftlosen Wohnungen in Hinterhdusern und
Seitenfliigeln, sowie die Ergédnzung der groRstadtischen
InnenWohnungen durch Kindergéarten, Spielplatze usw.

Alle diese fur die Gesundheit und das
Wohl der Bevolkerung so dringend notwendigen
Aufgaben kénnen ohne unverhéltnismalige Opfer
fur die Gesamtheit nur geldst werden, wenn
sich die staatlichen Behdrden oder Gemeinden
nicht einer Vielheit von Hausbesitzern gegen-
Uber sehen, deren Interesse naturgemaR auf
mdoglichst hohe Entschédigung geht, sondern
wenn die zu sanierenden Grundstiicke im Eigen-
tum gemeinwirtschaftlich orientierter Korper-
schaften stehen, welche nur eine Entschadigung
nach dem Buchwerte zu verlangen brauchen.

Iv.

Die Gegner der umfassenden Vorschlége
von Hofmann und Wagner wenden zunéchst
ein, dal der allgemeine Grundsatz des Privat-
eigentums und der Vertragsfreiheit durch diese
Reformvorschldge beeintrachtigt werde. Das
mussen Hofmann und Wagner natirlich zu-
geben. Aber sie weisen darauf hin, dal das
Eigentum kein Selbstzweck ist, sondern einem
bestimmten Zweck dienen soll; der Masse der
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sollen preiswerte und gesunde
Wohnungen beschafft, und sie soll vor Aus-
beutung bewahrt werden. Die Geschichte des
Eigentums zeigt, daB es seine Form gewechselt
hat, und daB das heutige Eigentum keine ,,ewige
Kategorie* ist. Gewill hat das Eigentum in der
Entwicklung der letzten Jahrhunderte eine
wichtige Rolle gespielt als Grundlage und
Sicherung hoherer kultureller Betétigung, und
deshalb haben die Naturrechtler des 17. und
18. Jahrhunderts den Schutz des Eigentums
gegen die Eingriffe des Absolutismus gefordert.
Die Mietkasernen haben schwerlich diese soziale
Bedeutung, und es mag immerhin fraglich er-
scheinen, ob Montesquieu, Hobbes, Turgot und
Jefferson bei der Proklamation ihrer Grund-
sétze, auf die unsere heutigen Verfassungs-
bestimmungen zum Schutz des Eigentums zu-
rickgehen, an derartige Eigentumsverhéltnisse
gedacht haben. Jedenfalls soll das Eigentum in
seinen einzelnen Formen bestimmte gesellschaft-
liche Zwecke verwirklichen, und wenn es diese
nicht erfillt, so darf die Berufung auf die
Unverletzlichkeit des privaten Eigentums nicht
dazu flhren, notwendige Reformen unmdglich
zu machen. Und den heutigen Hausbesitzern
wurde bei den ReformVorschlagen — jedenfalls
bei dem Hofmanns — ihr Kapitalanteil am
Hause auf alle Félle gesichert. Sie wirden
also teilweise gunstiger dastehen als heute.

Neben diesem grundsétzlichen Bedenken
werden freilich auch wichtige praktische Be-
denken geltend gemacht. Einmal wird darauf
hingewiesen, dal die vorgesehenen Wohn-
genossenschaften oder Hausschaften gar keine
Genossenschaften in dem bisher (blichen Sinne
seien. Diese beruhen auf freiwilligem Zu-
sammenschluR und den daraus entspringenden
Kréften. Man kann daher nicht dieselben
Leistungen wie bei freiwilligen Genossenschaften
erwarten, wenn man die verschiedensten Elemente
zwangsweise zusammenschlief3t.1)

Ferner ist auf die groRen organisatorischen
Schwierigkeiten hingewiesen. Der Aufbau der
neuen Organisation sei langwierig und nicht
leicht. Dazu hédnge das gute Funktionieren der
Hausschaften wesentlich von ihren Leitern ab.
Diese sollen nicht nur technisch und wirtschaft-
lich entsprechend vorgebildet sein, sie missen
auch soziales Verstandnis fur die schwierigen
Verhandlungen mit den Mietern und den Ver-
mietern besitzen. lhre Stellung werde dadurch
erschwert, dafl sie in letzter Instanz von den

Bevolkerung

17) Vgl. Albrecht a. a. O.

Mietern abhéngig sein wirden. Man beflrchtet
daher, daB bei der Wahl derartiger Leiter auch
andere als rein sachliche Griinde maRgebend
sein konnten, und daf auch natirlich fur die
Entscheidungen der Geschéftsfihrer Uber die
Vornahme von Reparaturen im einzelnen Falle
ihr besonderes Verhdltnis zu den Mietern nicht
ohne EinfluR sein durfte.)

Ferner weist man auf gewisse Schwierig-
keiten hin, die fir die Bemessung der Mieten
entstehen konnten. Wenn diese letzten Endes
in die Hand der Organe der Hausschaften ge-
legt werden, so besteht die Gefahr, daR die
Verteilung auf die einzelnen Wohnungen Gegen-
stand fortlaufender Interessenkampfe innerhalb
der Genossenschaft wird, und daR die Inhaber
der verschiedenen Wohnungsarten sich gegen-
seitig bei dem Kampf um die Mieten das Leben
schwer machen.1§)

Dr. Albrecht wendet sich auch gegen die
Behauptung Wagners, daB durch Verbesserung
des Realkredits wesentliche Ersparnisse erzielt
werden konnten. Er bezeichnet den Gedanken
einer Solidarhaft der Gesamtheit der Mieter als
eine ,,Utopie“ und flrchtet gerade, dal das
private organisierte wie nicht organisierte
Kapital sich den Hausschaften weniger gern
zur Verflgung stellen werde als dem bis-
herigen privaten Hausbesitz.  Inwieweit dies
zutrifft, wird natdrlich heute schwer zu be-
antworten sein. Es hangt vielmehr entscheidend
von der bei dem Kampf um die Vergesell-
schaftung des Wohnungswesens besonders in
den Vordergrund geschobenen Frage ab, ob die
Verwaltung, wie auch Dr. Albrecht und Eyck
behaupten, teurer und unwirtschaftlicher sein
wird als die bisherige Art.

Man beruft sich darauf, dal die Verwaltungs-
kosten beim privaten Hausbesitz im Frieden einen
geringeren Anteil der Bruttomieten betragen
hatten als etwa bei den gemeinnitzigen Bau-
genossenschaften oder bei den — verhéltnis-
maRig wenigen — privaten Gesellschaften, welche
geschaftsmaBig die Verwaltung von Hausern
Ubernommen haben. Zur Begriindung werden
vor allem zwei Gesichtspunkte ausgefiihrt: Ein-
mal die allgemeine Erfahrung, daR jeder, der
sein eigenes Vermogen verwaltet, vorsichtiger
und sparsamer ist als derjenige, der fremde
Gelder auszugeben hat.18) Die Leiter der Haus-
schaften aber wirtschaften nicht mit ihrem
Eigentum, sondern mit dem Vermdgen der
Mieter in ihrer Gesamtheit. Ein Fehlschlag

15) Vgl. Eyck a. a. O.
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wirde sie daher nicht unmittelbar treffen.
AuBerdem verbillige der private Hausbesitz die
Verwaltungskosten dadurch, daR der Eigentumer
einen Teil der laufenden Reparaturen, ins-
besondere das Streichen der Wénde, Tapezieren
und &hnliche Arbeiten, im Frieden selbst aus-
gefuhrt habe, und daB dadurch die Kosten der
Reparaturen und damit auch letzten Endes die
Mieten wesentlich verbilligt seien.

Gegenlber diesen Einwénden machen freilich
die Beflrworter der Reform folgendes geltend:
Fehlschlage der Verwaltung miRten sich letzten
Endes in der Bilanz ausweisen. Ein Geschaftsfiihrer,
der wiederholt den Mietern eine ungiinstige Bilanz
vorlegen musse, gefahrde daher seine Stellung
genau so wie heute der Geschaftsfuhrer einer
Aktien-Gesellschaft. Und zu den Reparatur-
fragen wird darauf hingewiesen, dafl die Aus-
fuhrung von Tapezierer- und Malerarbeiten
u. dergl. durch den Hauswirt in der Qualitat
oft hinter den Arbeiten zuriickstehe, welche ge-
lernte Handwerker ausfiihren, und daB infolge-
dessen die Arbeit des Hauswirtes, die zwar zu-
néchst billiger scheine, letzten Endes doch noch
zu einer Verteuerung fiilhren kénne. AuBerdem
trete die Frage der kleinen Reparaturen in der
nachsten Zeit an Bedeutung ganz erheblich
hinter den groflen Reparaturen zuriick. Der
Hauswirt kénne sein Haus nicht selbst decken
und ebensowenig die zur Erneuerung des Ver-
putzes und Anstrichs notwendigen Arbeiten
selbst ausflihren. Bei diesen Arbeiten spiele
aber die Frage der Ersparnisse durch Ver-
gebung im groBen eine ganz andere Rolle als
bei den kleinen Reparaturen. Auch wird zur
grundsatzlichen Frage darauf hingewiesen, dal
man die Wirtschaftlichkeit nicht allgemein nach
dem Anteil der Verwaltungskosten an den
Bruttomieten bemessen diirfe, ohne die absolute
Belastung des Mieters mit zu berlcksichtigen.
Es bleibe immerhin mdglich, daf bei den Miet-
steigerungen, die beim privaten Hausbesitz vor
dem Kriege Ublich gewesen seien, ein geringerer
prozentualer Anteil beim privaten Hausbesitz den
einzelnen Mieter absolut héher belaste, als ein
hoherer Prozentsatz bei einer Genossenschaft.

V.

Das grolie Problem der kiinftigen Gestaltung
des groRstadtischen Hausbesitzes ist nun auf-
gerollt. Es muB ohne Rucksicht auf partei-
politische Gesichtspunkte gepruft und ent-
schieden werden. Einmal missen die Reform-
vorschlage Hofmanns und Wagners weiter
durchgearbeitet werden. Es gibt da noch
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eine groRBe Anzahl von Fragen zu losen. Auf
einige sei kurz hingewiesen: Die wirtschaftlichen
Grundlagen sind noch ganz unsicher. Uber die
Finanzierung liegen keine Einzelheiten vor. Und
dabei héngt doch die Lebensfahigkeit der neuen
Organisationen davon ab, daR sie Uber ge-
nligendes Betriebskapital verfligen. Ebenso ist
die Ablosung der Anspriiche des Hausbesitzes,
die im engsten Zusammenhdnge mit der Finan-
zierungsfrage steht, in den Einzelheiten noch
nicht geklart.l9 Von besonderer Bedeutung ist
natlirlich die Frage der Verwaltungskosten. Hier
miRte durch Gegeniberstellung privatwirtschaft-
licher Berechnungen mit den Angaben Hofmanns
und Wagners die Wirtschaftlichkeit der Geschafts-
fuhrung eingehend gepruft werden. Dann muf
die Ausgestaltung der Organisation im einzelnen,
besonders die Mitwirkung und der EinfluB der
Mieter, sehr eingehend erwogen werden. Not-
wendige Reparaturen dirfen nicht an ihrem
Widerspruch scheitern. Und endlich darf der
neuen Organisation nicht zu viel aufgeblrdet
werden. Die Verquickung der Neubautétigkeit
mit der Verwaltung der alten Wohnungen kann
schlieflich zur volligen Unterbindung der Neu-
bautatigkeit fuhren. Man kann sich aber nicht
allein auf die weitere Priifung dieser VVorschlage
beschranken. Von Vertretern einer entgegen-
gesetzten Auffassung, welche die vorhandenen
Fehler im Wohnungswesen durchaus nicht ab-
leugnen, ist mit Nachdruck darauf hingewiesen,
dal dieser Mangel auf einem anderen Wege,
ohne derartige tiefgreifende organisatorische
Anderungen beseitigt werden koénne.2)) ins-
besondere ist neuerdings der Gedanke vertreten,
daB eine gewisse Organisation der Mieter er-
folgen konne zur Durchfiihrung der Reparaturen
und zur Aufbringung der Mittel fur die Neubau-
tatigkeit. Es wdére sehr dankenswert, wenn die
Reformbestrebungen aus diesem Lager ebenfalls
sich bald zu konkreten Vorschlagen verdichten
wirden, wie sie bislang von Wagner und Hof-
mann vorgelegt sind. Erst dann wird man die
schwere, fir die Gestaltung unseres Volkes so
wichtige Entscheidung féllen koénnen, wie sich
der groflistadtische Hausbesitz in Zukunft ent-
wickeln soll. Mdochten daher an der Priifung
dieser fur unser gesamtes Volk wichtigen Frage
alle Kreise aufrichtig mitarbeiten und sich dabei
nur von dem Bestreben leiten lassen, dem Wohle
des Volksganzen zu dienen.

1) Die ,Richtlinien* z. B. verweisen lediglich ein
besonderes Gesetz.

a0) Vgl. Albrecht a. a. O.

44*
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Abb. i.
Siedlung auf dem Galgenberg in Kaiserslautern.
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Lageplan.
Arch. Oberbaurat HUSSONG, Kaiserslautern.

Siedlung auf dem Galgenberg in Kaiserslautern.
Von Oberbaurat Hermann Hussong, Kaiserslautern.

T~\ie Wohnungsbautatigkeit unserer Industrie
LJ hatte vor dem Kriege einen betrachtlichen
Umfang angenommen. Im Anfang ihrer Ent-
wicklung kimmerte sie sich wenig um die
Unterkunft ihrer Arbeiter. Allein die Einsicht,
dal neben guter Erndhrung auch eine gesunde
Wohnweise die Leistungsfahigkeit des Arbeiters
erheblich steigert, sowie der Arbeitermangel,
den die gewaltige Ausdehnung unserer in-
dustriellen Werke im Gefolge hatte, waren die
Ursachen, dall viele Industrien selbst die Be-
schaffung von Arbeiterwohnungen in die Hand
nahmen. Diese Bautétigkeit wurde durch den
Krieg fast vollig abgebrochen. Nur soweit
wurden neue Siedlungen in Angriff genommen
oder begonnene fortgefiihrt, als sie durch Kriegs-
notwendigkeiten bedingt waren. Nach dem
Kriegsende hat die Zurlickhaltung der Industrie,
von wenigen Ausnahmen abgesehen, wegen der
auBerordentlichen Verteuerung der Baukosten
und der Unsicherheit der wirtschaftlichen Ver-
héltnisse angehalten.  Natlrlich wollte man
bei der Neubautatigkeit zur Linderung des
Wohnungselendes auf die Mitwirkung der In-
dustrie nicht verzichten. Man gedachte sie

sogar in den Bestimmungen Uber den verlorenen
Mehraufwand und der Reichsdarlehen starker
zur Beschaffung der Baugelder heranzuziehen,
weil angenommen wurde, daB die Industrie zur
Unterbringung ihrer Arbeiter verpflichtet und zu
Opfern im Hinblick auf ihre gewaltigen Ein-
nahmen aus der Kriegszeit in der Lage sei.
Ihre Beteiligung blieb jedoch weit hinter den
gehegten Erwartungen zurlick. Vielleicht- ware
es mdoglich gewesen, sie flir den Wohnungsbau
mehr zu gewinnen, wenn man fir die sogenannten
Werkwohnungen Zuschiisse in Aussicht gestellt
hatte. Ausdricklich jedoch waren in den ge-
nannten Bestimmungen die Werkwohnungen von
einem ZuschuR ausgeschlossen worden. Die
Industrie hat aber fir die Werkwohnung eine
groRere Vorliebe. Gewdhrt sie dafiir Uber-
teuerungszuschiisse, so wenigstens fur Bauwerke,
die in ihrem Eigentum bleiben. Die Aussichten
auf die Rickgewinnung ihrer Zuschiisse sind
dann wesentlich groRer, und die finanzielle
Grundlage der Fabrik erhalt durch eine Mehrung
des unbeweglichen Eigentums gerade heute eine
groRere Sicherheit.

Ein Hauptgrund, die Werkwohnung von dem
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Arbc iterhaus.

Abb. 2. Abb. 3.

Straenansicht.
Zuschul? auszuschliefen, mochte wohl gewesen
sein, dal man die Werkwohnungen immer noch
als ein Druckmittel der kapitalistischen Macht
erachtete, das zu unterstiitzen der neuen Ara
nicht gemaR sei. Es ist zweifellos, daf eine
solche Auffassung heute kaum noch Berechtigung
hat. Das Recht der Betriebsrdte, bei Arbeiter-
entlassungen mitzusprechen, und die Mitwirkung
der Wohnungsamter bei der Wohnungsvergebung
machen es fast unmdglich, die Wohnung als
Mittel zur Einschrankung der Freiziigigkeit des
Arbeiters zu benutzen. Die Werkwohnung ist
also heute, obwohl von einer Sozialisierung der
Industrie oder von Teilen davon noch nicht die
Rede sein kann, nicht mehr als ein Werkzeug
kapitalistischer Unterjochung anzusehen. Im
Gegenteil darf man behaupten, da sie all-
mahlich zu einem gewichtigen Gliede in jenem
Gemeinschaftsverhéltnis von Arbeitgeber und
Arbeitnehmer wird, wie es das soziale Ziel der
Zeit sein soll. Es ist die Gemeinschaft, bei
welcher der Arbeiter einsteht mit seiner ganzen

Siedlung auf dem Galgenberg in Kaiserslautern

Schnitt.

M. 1:250. Lrdgescho3. Abb. 4. ObergeschoR.
Kraft, mit seinem ganzen Interesse fiir den ge-
schéftlichen Erfolg und der Auftraggeber fur
das Wohlergehen und die Zufriedenheit des
Arbeitnehmers, welche also Uber die Genossen-
schaft im bisherigen Sinne hinausschreitet, bei
der lediglich Teilinteressen geniigt wurde.
Unter den gegebenen Verhdltnissen ware es
also nltzlich gewesen, wenn man zur Errichtung
von Werkwohnungen durch offentliche Zu-
schiisse, sei es auch in maRigem Umfang, er-
muntert hatte.

Um so erfreulicher ist es, wenn ohne eine
solche Unterstiitzung trotz der schweren Zeit da
und dort Industrien an die Durchfiihrung von
Werksiedlungen herangehen.

Eine solche Siedlung soll in Kaiserslautern
auf dem Galgenberg erstehen. Dort will Fraulein
Pfaff, die Eigentiimerin der Nahmaschinenfabrik
G. M. Pfaff, Wohnstatten fir ihre Arbeiter er-
bauen mit dem ausdricklichen Wunsch einer
Starkung der Gemeinschaft zwischen Fabrik
und Arbeiter. Fir den ersten Abschnitt des

Erdgescho. Abb. 7. ObergeschoR.
Arch. Oberbaurat HUSSONG, Kaiserslautern.
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Bauprojektes wurden 5 Millionen Mark bereit-
gestellt. .

Das Geléande des Galgenberges war zum
groften Teil stédtisches Eigentum. Die Stadt-
verwaltung trat es an die Fabrik ab unter der
Bedingung, daR innerhalb vier Jahren 100 Arbeiter-
Einfamilienhduser darauf errichtet werden. Der
Galgenberg bildet einen langgestreckten Hiigel,
der zungenformig in das Tal hineinragt, in dem
die Stadt Kaiserslautern liegt (Abb. 1). Trotz
seiner geringen Hohe hat er im Stadtbild eine
beherrschende Lage. Er ist im Norden von
kleineren Industrien begrenzt, im Siiden von der

Néahmaschinenfabrik
G. M. Pfaff selbst, im
Westen von dem Bahn-
einschnitt der Ludwigs-
und Lautertalbahn und
im Osten von der Bau-
masse des Rupprecht-
schulhauses. Urspriing-
lich sollte das Gelande
in offener Bauweise be-
siedelt werden. Die
Verbauung miteiner Ar-
beitersiedlung machte
eine  Anderung der
friher festgesetzten
Baulinien notwendigen
die man um so lieber
heranging, als die alten
Baulinien sehrverbesse-
rungsbedurftig waren.

Um den Aufwand fir Abb. 9.

In der Pfaugasse.

die StraBen mdoglichst niedrig zu halten, wurden
die Baulinien so weit nur immer mdglich dem
Geléande angepaft. Gegentber dem friiheren Bau-
linienplan wurden die Strallen gestreckter und
zlgiger gehalten. Die beiden HauptstraBen,
welche eine, wenn auch nicht erhebliche, radiale
Bedeutung haben, sind die Herzog-von-Weimar-
StraBe und die Hohenlohe-StraBe. Beide fiihren
von der Stadt hinauf zu einer Bricke, die in
62 m Léange eine groRere Zahl von Gleisen Uber-
schreitet. Neben StraBen, die mit Hausern bebaut
werden, sind fir Fugénger Treppenwege vor-
gesehen, welche die Hohe rasch erreichen lassen.

Die heute schon
bestehende offentliche
Anlage auf dem Galgen-
berg wird nicht nur bei-
behalten, sondern ge-
geniber ihrer heutigen
Grolke nahezu verdop-
pelt. In der Anlage
werden zwei Spielplétze
fur Kleine und fir er-
wachsene Kinder ange-
legt werden. Am west-
lichen Ende der Anlage
ist ein Kleiner runder
Platz angenommen, wel-
cher den Ubergang von
der Anlage zum riick-
waértigenTeile der Sied-
lung bilden soll. Ur-
spriinglich war er mit
einem Laubengang um-
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baut gedacht; der Kosten wegen mufite jedoch
hiervon Abstand genommen werden. Er soll
jetzt lediglich durch eine Mauer umgrenzt werden.
In der Mitte ist ein Laufbrunnen vorgesehen.
Die Baubldcke sind so tief angenommen, dafl die
Hauser durchschnittlich einen 200 gm groRen
Garten erhalten kénnen. Diese Garten sind aulRer
vom Haus auch noch von kleinen Karrenwegen,
die durch das Blockinnere gefiihrt werden, zu-
génglich.

Im ganzen kénnen 340 Arbeiter-Einfamilien-
héuser in dem Siedlungsgeldnde untergebracht
werden. Typenbau und Reihenhaus bilden die
Grundlage des Aufbaues. Sémtliche Hauser der
Siedlung sollen nach einem einzigen Grundri3typ
erbaut werden (Abb. 2
bis 7). Die Gestaltung
des Einzelhauses wird
einfach und bescheiden
sein, aber allen billigen
Anforderungen  Rech-
nung tragen. Es sind
zwei  GrundriBbreiten
vorgesehen, die eine
von 6,50 m, die andere
von 8 m. Die geringere
Breite ist bestimmt fiir
das Arbeiterhaus, die
groRere flr das Meister-
haus. Das Arbeiterhaus
besteht aus einem Erd-
geschoR und einem

Dachgeschol3 mit Knie- Abb. u.

Am Kindergarten.

stock, das Meisterhaus aus einem Erdgeschol? und
einem Obergeschof3. Jede Wohnung soll im Erd-
geschol? erhalten: eine Kiiche, eineStube,einen Ab-
ort, dartiber im Dach- bezw. Obergeschol3: zwei
Schlafstuben, eine kleine Kammer und einen Bade-
raum, im Kellergeschof3: einen Vorratsraum und
eine eigene Waschkuiiche. Bei den Kiichen sollen
zwei Variationen zur Anwendung gelangen. In
der Pfalz ist die Form und Benutzung der Kiiche
nicht einheitlich. Innerhalb der einzelnen Ge-
meinden wechseln die groReren Wohnkiichen,
wie wir sie im Bayerischen finden, mit kleineren
Kichen, die nur zur Zubereitung der Speisen,
welche im Wohnzimmer gegessen werden,
sowie als Spllkiche dienen. Durch Verschie-
bung der Mittelwand
sollen abwechselnd die
Kiichen groR? und klein
gehalten werden, unter
denen sich dann ihren
speziellen Bediirfnissen
gemaR die Arbeiter-
familien waéhlen kon-
nen. Besonderer Wert
wurde darauf gelegt,
daB das Erdgeschol}
einen Gang erhélt, wel-
cher StraBe und Hof
direkt miteinander ver-
bindet; ertragtzur Rein-
haltung der Zimmer im
Erdgeschol3 sehr viel
bei und kann zu Regen-
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Zeiten Aufenthaltsort flr Kinder unter der un-
mittelbaren Aufsicht der Mutter sein. Auch zur
Kleiderablage, zur Unterbringung eines grofieren
Schrankes bietet er Gelegenheit. Ruckwarts soll
den meisten Hauschen ein Stall fur Kleintier-
zucht angebaut werden.

Der architektonische Aufbau der Siedlung
wurde aufs sorgféltigste abgewogen (Abb. 8
bis n). Samtliche Bauten sind zu gréReren oder
kleineren Baugruppen zusammengefat. Um Ruhe
und Einheitlichkeit in die durch die Gelande-
form bedingte Unsymmetrie der Stralenfiihrung
zu bringen, sind die Baugruppen untereinander
in symmetrische Beziehung gesetzt. Neben einer
befriedigenden Nahwirkung ist auch auf eine
gute Fernwirkung Wert gelegt. Eine gute Fern-
wirkung ist besonders wichtig fiir die Gebaude-
reihe in der Herzog-von-Weimar-StraBe. Diese
Stralle ist von Siden, namentlich von der er-
hohten Bahnschleife her sichtbar, da sie wesent-
lich hoher liegt als die ihr sudlich vorgelagerten
Fabrikgebdude. Die an ihr errichteten Gebaude
werden daher von weither sichtbar sein. Dadurch,
daB die Herzog-von-Weimar-StraBe von dem
Fabrikgebdude durch eine etwa 7 m hohe Stiitz-
mauer geschieden werden soll, wird sie zu einer
Aussichtsstrale, von wo aus der Blick auf die siid-
lichen Hiigelketten des Pfalzer Waldes schweifen
kann. Anfénglich sollte Stidhang und Nordhang
wegen des Unterschiedes in der Besonnung einen
voneinander abweichenden architektonischen Aus-
druck erhalten. Die Hauser des Siidhanges sollten
mit einem deutschen Dach, die des Nordhanges
mit dem wéarmer erscheinenden Mansardendach
versehen werden. Bei derBearbeitung des Modells
Uber die Siedlung ergab sich jedoch, daf da-
durch die Einheit des Aufbaues beeintréchtigt
worden waére, weshalb — auch mit Rucksicht
auf die notwendige Sparsamkeit — das deutsche
Dach fir die ganze Siedlung gewahlt wurde.

Zur Vervollstandigung der Siedlung ist eine
Reihe von Gebauden vorgesehen” die zur gemein-

Die Architekturausstellung der
Von Dr.-Ing. Hugo

elegentlich der Nordischen Woche fand in Libeck
1 Yy eine Architekturausstellung statt, die eine Ubersicht
Uber die vom Staate sowie von Privatarchitekten
angefilhrten oder geplanten Anlagen auf dem Gebiete des
Siediungs- und KleinWohnungswesens brachte. Gezeigt
wurden ferner Beispiele alten Libecker Wohnbaues sowie
Aibeiten des am Ende des 18. und Anfang des 19. Jahr-
hunderts in Lubeck tatig gewesenen Architekten Lillie.
Erfreulicherweise hatte sich auch eine Gruppe von finn-
landischen Architekten beteiligt. Als Ausstellungs-
raum wurde der dreischiffige untere Chor der schodnen
frihgotischen Katharinenkirche eingerichtet.
Von Joseph Christian Lillie, dem namhaftesten und
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samen Benutzung bestimmt sind. An der Gabe-
lung der Goethe- und Herzog-von Weimar-Strale
soll ein Kindergarten mit drei Klassen, Spiel-
saal, Spielveranda, Kranken- und Waschrdumen,
sowie zwei Wohnungen flr die Kindergértnerinnen
erstehen. Auf der Hohe, die Galgenschanz-An-
lage nach Osten in I-lufeisenform abschliellend,
ist ein Werkheim angenommen, das allen Ar-
beitern und Beamten der Fabrik zuganglich sein
soll; es wird Bibliothekrdume, Lesezimmer,
Spielzimmer, Musikzimmer, einen Beratungssaal
und eine Hausmeisterwohnung enthalten. Daran
soll sich ein groRerer Terrassengarten an-
schlieBen. An dem Wohnhofe im Zuge der
Hohenlohe-StraBe soll ein Ledigenheim fiir 100
ledige Arbeiter erbaut werden. Es bildet die
Dominante des Nordhanges des Galgenberges.
An der Kreuzung der Pfau- und Herzog-von-
Weimar-StraRe sowie der Hohenlohe- und Loth-
ringer StraRe werden die Kaufladen, an letzterer
wahrscheinlich auch eine Wirtschaft mit Kegel-
bahn errichtet werden.

Die Ausfiihrung der ganzen Siedlung erfolgt
in den heimischen Materialien; vor allem soll
das in der mittleren Pfalz bewéhrte Bruchstein-
Mauerwerk zur Verwendung kommen. Die
Steine dazu konnen teilweise an Ort und Stelle
gebrochen werden. Das Mauerwerk wird einen
glatten Verputz erhalten, der, wie in den um-
liegenden Ddérfern (blich, in kraftigen Farben
getont werden soll. In allen Dimensionen soll
gespart werden, soweit es die Wirtschaftlichkeit
gestattet, die natlrlich nicht immer &ulerste
Billigkeit bedeutet.

Ob der Ausbau der ganzen Siedlung kurzere
oder langere Zeit erfordert, wird von der Ge-
staltung der wirtschaftlichen Verhéltnisse ab-
hdngen. Wenn jedoch die Siedlung trotz der
herrschenden wirtschaftlichen Notlage begonnen
wird, darf die Hoffnung berechtigt erscheinen,
daB mit Zahigkeit und Ausdauer das begonnene
Werk fortgefiihrt und vollendet wird.*

Nordischen Woche in Lubeck.
Rahtgens, Libeck.

einfluBreichsten Vertreter des Kilassizismus in Lubeck
(geb. 1760 in Kopenhagen, gest. 1827 in Lubeck), auf
dessen Entwirfe auch das. kurzlich vom Staat erworbene
Behnhaus zurtckgefuhrt wird, sind etwa 35 Original-
zeichnungen aus den Bestdnden des Staatsarchivs und
Museums ausgestellt, eine verhaltnismafig zwar nicht grof30
Sammlung, die aber in Verbindung mit Photographien
nach noch erhaltenen ausgefuihrten Arbeiten Lillies erst-
malig einen Uberblick tber sein Schaffen ermdglicht. )

) Eine Monographie Lillies wird z. Z. von Dipl.-Ing. Bau-
meister bearbeitet. Vgl. auch dessen Aufsatze tUber LIUI® '
der Baurandschau (1020, S. 1) und in den Lubeckisohen Blatter
(1921, S. 318)
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Der altere Lubecker Wohnbau, dessen lange verkannte
Vorzige wir jetzt wieder schatzen gelernt haben, ist durch
photographische und zeichnerische Aufnahmen vorgefihrt,
unter denen namentlich diejenigen der Stiftungshéfe und
Gange Beachtung verdienen. Diese und einige Beispiele
alter l1andlicher Siedlungshéuser aus der Umgebung Lubecks
leiten Uber zu dem Hauptbestandteil der Ausstellung, dem
neuzeitlichen Klein Wohnungswesen L ubecks.

Noch aus der Vorkriegszeit ruhrt die Siedlung
Moisling der Heimstattengesellschaft (Architekt Baurat
Miuhlenpfordt, jetzt Professor in Braunschweig), deren
durch verschiedenfarbige teilweiseVerschalung belebte Ein-
familienhduschen zu den liebenswurdigsten Schopfungen
dieser Art gehdren, sich aber auch meist als Kinder
einer wirtschaftlich bessergestellten Zeit ausweisen. In
ihren Anfédngen noch bis ins Jahr igil zurick reicht
auch die von Baudirektor Baltzer und Baurat Muhlen-
pfordt entworfene, unter Siedlerbeteiligung ausgefuihrte
freundliche Arbciterkolonie Dummersdorf, fiir die eine
Parzellierung mit Einfamilienhdusern und besonders
groRen, tiefen Grundsticken (bis zu 3?00 gm) durch-
gefuhrt ist. Sonst betrdgt die ParzellengroRe bei den
Libecker Siedlungen im allgemeinen Soo bis 1000 gm,
Unter den neuesten Siedlungen sind namentlich die von
Baurat Virck und Gartenbauinspektor Maall entworfene
an der Gartnergasse und diejenige des Hochofenwerks
(Architekt v. Ladiges) hervorzuheben. Bezuglich der
ersteren, die sich durch geschickteste Ausnutzung der
besonders schonen Lage in einer Biegung des Wakenitz-
flusses auszeichnet, kann ich auf den betreffenden Artikel
in der Lubecknummer dieser Zeitschrift verweisen.
Wahrend hier, bei einer Wohnkolonie fiir den Mittelstand,
meist Doppelhduser nach dem von Virck entworfenen
Normaltyp und nur an den Platzen grof3ere Baugruppen
vorgesehen sind, Uberwiegen bei der Arbeitersiedlung des
Hochofenwerks Reihenh&user bei einer regelméRigen Ge-
samtplanung. AnschlieRend an die vom Staat unternommene
Siedlung an der Gartnergasse ist eine solche von den
Architekten Schirer u. Sichert entworfen. Kleine an-
sprechende Hé&uschen in Ziegelrohbau hat Scharnweber
in verschiedenen Siedlungsgebieten der Stadt ausgefihrt.

Mit dem bemerkenswerten Bebauungsplan fur I rave-
miinde von Reg.- und Baurat Ruhl sind die Leser dieser
Zeitschrift bereits durch die erwéhnte Libecknummer
bekanntgemacht. Dort sind auch die gleichfalls -ausge-
stellten, von Baurat Virck entworfenen staatlichen Klein-
wohnungen an der Busekist-, Kerkring- und Ziegelstrae
besprochen, die mit bescheidensten Mitteln, vor allem
durch rhythmische Gruppierungen uberaus guinstige Wir-
kungen erzielen. Erwéhnt sei hier noch ein feinsinnig
komponiertes Sechswohnungshaus an der Einsiedelstrafle
(Architekt Strobelberger).

Aut die aufwandigeren Bauausfuhrungen der Archi-
tekten Glogner u. Vermehren, Schofl u. Redelstorff,
Runge u. Lenschow und anderer kann an dieser Stelle
nicht eingegangen werden, so beachtenswerte Leistungen
sich auch darunter befinden.

Line besondere Uberraschung gewahrt uns die
finnische Abteilung. Im Gegensatz zu der uns
Deutschen so oft verhéngnisvoll werdenden Eigenwillig-
keit zeigt sich hier eine wohltuende Gemeinsamkeit und
Gleichgerichtetheit auf dem Gebiete des Kleinwohnungs-
baues, der aut dem sicheren, hier wohl nie ganz ver-
lassenen Boden heimischer Bauweise steht.

Die in Zeichnungen und Photographien ausgestellten
Kleinwohnungsbauten der Architekten Paalanen, Ullberg,
Andersin, Fedeiley sind ganz Uberwiegend im Blockbau
mit Holzverschalung ausgefihrt. Auf dieser braun oder
rot gestrichenen Verschalung heben sich sauber die
weillen Fensterrahmen und Gesimse ab, dazu treten regel-
maRig vor den Eingangen kleine Vorhallen mit gleichfalls
weiBbemalten S&ulchen und Gesimsbrettern. Denkt man
sich diese im Ubrigen ganz schlichten Hauschen in ihrer
natlrlichen Umgebung, im waldreichen ,Lande der
tausend Seen“, so kann man sich eine Vorstellung von
dem Zusammenklang dieser farbenfrohen Bauweise mit
der Landschaft machen.

Die meisten Hé&user enthalten vier oder mehr Woh-
nungen zu zwei bezw. drei Zimmern; auch die Wohn-
kiche ist vertreten. Doppel- oder gar Einzelhduser sind
weniger beliebt als bei uns, da das rauhere Klima zu
mdoglichst rationeller Ausnutzung der Wéarme nétigt und
auch an Baukosten gespart wird, was bei uns noch immer
nicht hinreichend bericksichtigt wird. Wahrend im all-
gemeinen das Dach flacher ist als bei uns und deshalb
architektonisch weniger mitspricht, zeichnet sich ein Haus
mit vier Wohnungen von Federley durch besonders
eigenartige und reizvolle Dachbildung aus. Von Federley
ruhren auch einige bemerkenswerte Reihenh&user und
Fabrikanlagen her, wéhrend ein gréf3eres Herrenhaus
von ihm sich auffallenderweise noch in den hergebrachten
Formen der italienischen Villa hélt. Von Elias und
Martti Paalanen ist ein Bebauungsplan fur Kleinsiedlungen
und ein malerisch gruppiertes landwirtschaftliches Gehoft
ZUu nennen.

Endlich zeigt diese finnische Abteilung noch einige
photographische Aufnahmen des bereits vor einigen
Jahren von Eliel Saarinen erbauten Bahnhofs von Helsing-
fors, eines der eindrucksvollsten Monumentalbauten
unserer Zeit, mit wuchtig gestalteten Portalanlagen und
Uberragt von einem den breit hingelagerten Bau wirksam
beherrschenden Turm, in der Gesamthaltung etwa an

tiling erinnernd, aber doch von hdochst eigenartiger
Formgebung.

Zeitfragen.

Detr Kami)/ gegen die Jjehinbauwetse.

In den letzten Wochen wird von den Gegnern der
Lehmbauweise, die, wie an dieser Stelle kaum betont zu
werden braucht, nicht in den Kreisen der Techniker
und Bausachversténdigen zu suchen sind, wieder betracht-
licher L&rm geschlagen. Aber es ist ein blinder L&rm,
und die Tonindustrie sollte die finanziellen Mittel, die sie
allzu bereitwillig fur den Kampf gegen die Lehmbauweise
zur Verfugung gestellt hat, besser fiir produktive Zwecke,
zum Beispiel fur Versuche zur Verbesserung der Ziegel-
bautechnik verwenden. Wiurden mit dem gleichen Eifer
und mit der gleichen Sachlichkeit, Uneigennitzigkeit und
Grindlichkeit, mit der die Foérderer der Lehmbauweise
sich in den letzten Jahren der Verbesserung dieser alt-
bewdhrten Technik und der Beseitigung der ihr an-
haftenden Fehler angenommen haben, die Probleme
des Ziegelbaues unter Bericksichtigung der heute
bestehenden  wirtschaftlichen  Verhéltnisse  behandelt
worden sein, so wurden wir heute vermutlich einen
wesentlichen Fortschritt der Bautechnik und damit

einen willkommenen Gewinn fur die Allgemeinheit zu
verbuchen haben.

Statt dessen wird Kkostbare Kraft vergeudet, um
offene Tlren einzurennen. Denn es ist von Kkeiner
Stelle je versucht worden, den Ziegelbau etwa durch
den Lehmbau zu ersetzen. Wohl aber hat man zu
einer Zeit, als es an Kohle fur die Herstellung von
Ziegeln fehlte, zur Aushilfe auf die altbewédhrte Lehm-
bauweisc zuruckgegriffen. Die Forderung dieser Technik
war, angesichts der herrschenden Wohnungsnot, weniger
ein Verdienst, als eine selbstverstéandliche Pflicht der
jenigen Stellen, denen die Verantwortung fir die Be-
hebung der Wohnungsnot oblag. Denn selbst Lehmh&user
sind immer noch besser als gar keine Hauser. Es war
daher auch nur ein Gebot der Pflicht, wenn man sich
dabei von amtlicher Stelle aus bemuht hat, durch Ein-
richtung von Beratungsstellen fur Naturbauweisen
die handwerkliche Fortentwicklung einer uUberlieferten,
aber in Vergessenheit geratenen Technik zu férdern.
Die in cler Tagespresse aufgetauchte Behauptung, daR fir
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diese Bestrebungen 6ffentliche Gelder in unwirtschaft-
licher Weise verausgabt worden seien, ist von zustédndiger
Seite ebenso dementiert worden, wie das Gerucht, dal
flr Bauvorhaben, deren Ausfihrung in Lehm geplant ist,
doppelte Baukostenzuschiisse gewahrt werden. In dem
Bestreben, die Lehmbauweise zu diskreditieren, schreckt
man vor keinem Mittel zuriick, man scheut nicht einmal
den Fluch der Lacherlichkeit. Die Gegner der Lehm-
bauweise spotten ihrer selbst, wenn sie im neuesten Heft
der Zeitschrift ,,Baumarkt” (Zentralorgan fur den gesamten
Baumarkt, Nr. 44 vom 28. Oktober 1921) das Bild einer
Hochwasserkatastrophe veréffentlichen, das einer Zeit-
schrift aus dem Jahre 1883 (!) entnommen ist. Ein
typisches Bild jammervoller Zerstérung: vom Wasser
unterwihlte Hauser, niedergebrochenc Wéande, eingestiirzte
Décher; Balken, Mdbel und allerlei Hausgerat schwimmen
auf der Flut davon. Dieses Bild tragt die Unterschrift:
»Ein Beitrag zur Lehmbauweise”, und erlauternd wird
hinzugeflugt, ,,verschuldet wurden die damaligen Il&user-
zerstdrungen zum groflen Teil durch die Verwendung
von Lehmbau fiir die Umfassung”wéndc“. Die tendenzidse
Ausnutzung dieser durch elementare Gewalten hervor-
gerufenen Zerstérungen gegen den Lehmbau richtet
sich selbst.  Sie kennzeichnet deutlich genug den
Geist und die Absicht, von denen die Polemik ge-
leitet ist. Ist es in der Tat eine Konkurrenzfurcht, die
die Gegner des Lehmbaues zu solcher unbesonnenen
Polemik fortreiBt, so wird man sie gern beruhigen
kénnen. Denn es ist nur selbstverstandlich, dafl dem
Ziegel in dem Augenblick, wo er in genigenden Mengen
und zu erschwinglichen Preisen auf dem Baumarkt
zu haben ist, alsbald wieder die bevorzugte Stellung im
Wohnungsbau eingerdaumt wird, die ihm seit Jahrhunderten
von der Bautechnik zugewiesen ist. Daneben wird die
Lehmbauweise, namentlich fur einfache Verhéltnisse auf
dem Lande und in jenen Gegenden, wo sie eine orts-
Ubliche Technik darstellt, auch in Zukunft ihre Bedeutung
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wieder fehlen koénnte, wird auch die Arbeit der Be-
ratungsstellen fiur Naturbauweisen als produktiv und im
allgemeinen Interesse liegend anerkannt werden miussen.

In diesem Zusammenhang geben wir nachstehend die
Kostenberechnung fir eine Lehmschindeleindeckung
wieder, wie sie sich auf Grund der Ausfihrung ergeben
hat. Die Berechnung entnehmen wir dem neuesten Heft
der Zeitschrift ,,Schlesisches Heim* (1921, Heft 10), die
Arbeit wurde auf Dominium Merchof, Post Kuttlau, Kreis
Glogau ausgefuhrt. Die nachfolgende Tabelle gibt den
gesamten Arbeitslohn an, der fir einen Tag verausgabt
worden ist. Mit den angefihrten Arbeitskraften sind
taglich 120 Stick Lehmschindeln angefertigt und ein-
gedeckt worden, einschl. aller erforderlichen Vor- und
Nebenarbeiten. Der Arbeitslohn, dessen Zusammensetzung
aus der Tabelle ersichtlich ist, betrug fur den Tag 360 Mark.
Mit 120 Strick Lehmschindeln sind 30 gm Dachflache ein-
gedeckt worden. Es entfallt also auf den Quadratmeter
ein Arbeitslohn von 12 Mark. Der Zentner Stroh ist mit
35 Mark bezahlt worden. Auf 1 gm sind 20 Pfund ver-
wandt. Der Schindelstock, von dem 4 Stuck fur 1 gm
gebraucht werden, kostet 0,35 Mark das Stuck, also
1,40 Mark. An verzinktem Bindedraht sind fur | gm fir
1,60 Mark verbraucht worden. Es ergibt sich also eine
Gesamtsumme von 22 Mark an Herstellungskosten fir
1 gm Lehmschindeldach. Es sind gefertigt 120 Stiick
Lehmschindeln, welche an einem Tage eingedeckt werden
kénnen. Nach den vorstehenden Angaben kann man die
fur die Ortlichen Verhdltnisse gegebenen Zahlen ver-
wenden und die Berechnung fur den in Frage kommen-
den Ort aufstellen.

Vergleicht man den erzielten Einheitssatz von 22 Mark
fur i gm Lehmschindeleindeckung mit dem jetzt anzu-
nehmenden Satz von 48 Mark fur 1 gm Ziegeleindeckung,
so ergibt sich aus dem Vergleich, daR allein an reinen
Kosten fur die Dachhaut Uber die Halfte gespart wird,

behalten. Im Hinblick darauf, sowie in Anbetracht der ganz abgesehen von der Ersparnis, die sich durch den
Moglichkeit, daR es in diesen wirtschaftlich ungewissen  verminderten Verbrauch an Dachlatten und die geringeren
Zeiten gelegentlich an Ziegeln fiir den Wohnungsbau Holzstarken der Dachsparren ergibt.
z £g ES
N Bezeichnung der Arbeiter gl— = je Stunde Im ganzen
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Bucherschau.
Fruhlicht. Eine Folge fur die Verwirklichung des derer, die von Taut erwartet haben, daf er, vor be-

neuen Baugedankens. Herausgeber Bruno Taut. Verlag
Karl Peters, Magdeburg. Erstes lieft. Herbst 1921.
Preis 9 Mark.

Mit dieser Vierteljahrsfolge schafft Bruno Taut den
neuen baukunstlerischen Ideen, denen er bereits bei
friherer Gelegenheit einen Sammelpunkt zu geben ver-
sucht hatte, eine neue Statte. Die neue Zeitschrift, wirdig
und vom Verlag mit aller Sorgfalt ausgestattet, verdankt
ihren Titel dem zukunltsl'rohen Glauben ihres Heraus-
gebers, der in der Ferne bereits das frihe Licht eines
erwachenden Morgens zu erkennen vermeint. Der Inhalt
des ersten Heftes, der fast ausschlieflich von Arbeiten
Tauts bestritten wird, den ersten Entwurfen, die er fur
die Magdeburger Stadtverwaltung bearbeitet hat, bestatigt
diesen Glauben, er rechtfertigt aber auch das Vertrauen

deutende praktische Aufgaben gestellt, sein unzweifelhaft
starkes Talent disziplinieren und sich auf den Boden der
Wirklichkeit zuriickfinden wiirde. Das Heft bringt neben
allerlei Kleinigkeiten einige stadtebauliche Vorschléage fir
den Ausbau der Zitadelle, vor allem aber einen ausge-
zeichneten Entwurf zu einer Viehmarkthalle und einen
nicht weniger originellen Entwurf zu einem Wolken-
kratzer, einer der ersten Versuche, fir den neuen Bau-
typus auch eine eigene architektonische Losung zu finden-
Ein besonderer Abschnitt ist den Versuchen Tauts mit
der farbigen Behandlung von Hausfassaden gewidmet, die
in Magdeburg einen lebhaften Streit der Meinungen her-
vorgerufen haben. Das Frihlicht, das hier von Magde-
burg ausgeht, wird den Freunden des neuen Baugedankens
ein willkommener Anreger und Fodrderer sein. B.
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